BAR Kozség Onkormanyzata Képviselo-testiiletének
3/2005. (IV.01.) rendelete

rrrrr

(Egységes szerkezetbe foglalva a 9/2007.(V1.29.) szamu és 6/2009.(V.01.) szamu dnkormanyzati
rendeletekkel.)

Bar Kézség Onkorméanyzatanak Képviselé-testiilete az 1990 évi LXV. Térvény 16.§-aban, valamint
az ¢épitett kornyezet alakitasarol és védelmérdl szolo 1997 évi LXXVIIIL torvényben kapott
felhatalmazas alapjan az épités helyi rendjének biztositasa érdekében — a telepiilés kozigazgatasi
teriiletének felhaszndlasaval, az orszagos szabalyoknak megfeleléen, illetve az azokban
megengedett eltérésekkel, tovabba a kornyezet természeti, taji és épitett értékeinek védelmével
kapcsolatos, a telkekhez fiiz0do sajatos helyi kovetelményeket, jogokat €s kotelezettségeket magaba
foglaloan — az alabbi 6nkormanyzati rendeletet alkotja meg:

A rendelet hatalya
1.§

1) A rendelet hatalya Bar teljes kozigazgatasi teriiletére kiterjed.

2) A rendelet hatdlya ala tartozo6 teriileten tertiletet felhasznalni, tovabba telket €s teriiletet alakitani,
épiiletet, épitményt, épitményrészt tervezni, kivitelezni, épiteni, atalakitani, boviteni, feltjitani,
helyreéllitani, korszerlisiteni, lebontani, haszndlni, vagy elmozditani, rendeltetését
megvaltoztatni, valamint mindezekre hatosagi engedélyt adni az altalanos érvényl eldirasok
megtartasa mellett csak és kizardlag e rendelet és a hozza tartozo szabalyozasi tervek (V-1 jeli
1:10.000 méretardnyu, ¢és V-2 ¢és V-3 jeli 1:2000 méretaranya tervlapok) egyiittes
alkalmazasaval szabad. A rendeletben nem szabalyozott esetekben a 36/2002. (IIL.7.)
Korméanyrendelette] modositott 253/1997. (XI1.20.) Kormanyrendelet (a tovabbiakban OTEK)
eléirdsai szerint kell eljarni.

(3) A rendelet tertileti és targyi hatalyat érintéen minden természetes és jogi személyre nézve

kotelezd eldirasokat tartalmaz.

A szabalyozas elemei

2.§

(1) A szabalyozasi terv kotelezd és iranyado szabalyozasi elemeket tartalmaz.
(2) Kotelezonek kell tekinteni, és meg kell tartani:

a) a kozigazgatasi és belteriileti hatarvonalat,

b) a beépitésre szant, illetéleg beépitésre nem szant teriiletek hatarat,

c) az egyes terliletek felhasznalasi modjat

d) a szabalyozasi vonalat €s szabalyozasi szélességet,

e) az Ovezeti besorolast, lehatarolast ¢s az Gvezeti eldirasokat, szabalyozast

f) a véddteriileteket

g) az ¢épitési helyet

h) a kdtelezo épitési vonalat

(3) A kotelezd elemektdl vald elétérés csak a rendelet, illetve a szabalyozasi terv modositasaval

torténhet.

(4) A szabalyozasi terven jelolt irdnyado szabalyozasi elemek a kovetkezdk:

a) irdnyado telekhatar
b) iranyadé szabalyozasi vonal (az elkeriild ut helye)

(5) Az iranyadd szabdlyozasi elemek vagy a szabalyozds lehetséges valtozatara utalnak, vagy
pontositasuk tovabbtervezést igényel. Az ezektdl vald eltérés a jelen rendeletben foglalt
rendelkezések keretei kozott a rendelet, illetve a szabdlyozasi terv moddositasa nélkiil
engedélyezhetd.
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(6) Jelen rendelet és a hozzatartoz6 szabdlyozasi tervek modositdsa nélkiil valtoztathato
szabalyozasi elemek:

a) A helyi védettségli ¢épiiletek torlése, vagy ujabbak védetté nyilvanitasa 06nallo
onkormanyzati rendelettel torténhet az Onkorményzati FOépitész, ennek hidnydban a
megyei foépitésztdl megkért szakvélemény alapjan.

b) A sajatos jogintézmények torlése, vagy ujabbak bevezetése -csak a jelen terv végrehajtasa
érdekében- 6nallo 6nkormanyzati rendelettel torténhet.

c) A védoteriilet hatara, ha magasabb jogszabaly moddositja az egyes terliletekre vonatkozo
védoteriiletek kiterjedését.

] I. Fejezet
Epitési engedélyezés altalanos szabalyai

3.§

(1) A Képviselo-testiilet az egyes épitményekkel, épitési munkakkal €és épitési tevékenységgel
kapcsolatos hatosagi eljarasokrdl szolo 46/1997. (XI1.29.) KTM rendelet 9.§-dban
meghatarozott épitési munkak korét boviti, €s az alabbi épitési munkakat is az engedélykoteles
épitési munkakhoz sorolja:

a) helyi védettségli épitményen végzett barmilyen felujitasi és korszeriisitési munka, ha az a
teherhord6 szerkezetet illetve a homlokzati megjelenést barmilyen modon befolyasolja.

b) helyi védettségli épitményen kozteriiletrdl lathatd helyen barmilyen reklam, hirdetés
elhelyezése

c) a tombbelsOkben elhelyezkedd, 3 m-nél magasabb l6szfalak feliiletrendezése,
peremvonalaik végleges modositasa.

(2) Telekalakitasi terv készitésére kotelezett teriileten a telekalakitdsi engedélyhez a beépitést, az
épitési helyeket és az épitészeti kdvetelményeket tisztdzo elvi épitési engedélyezési terv is
készitendd. A terveket csak telepiiléstervezd iranyitasaval lehet elkésziteni.

(3) A telepiilés teriiletén tavkozlési, illetve hirkozlési magasépitmény (adotorony) elhelyezése csak
a kilteriileten, természeti értéket (gyepek, rétek, legelok) nem képviseld foldrészleten, a
vonatkoz6 szabvanyok eldirdsai szerint torténhet.

(4) Aktiv mozgasos (omlasos, cslUszasos, rogydsos) terlileteken ¢épitési tevékenység nem
végezhetd, ¢Epitési enged€ly az ¢érintett €s a kozvetleniil veszélyeztetett (szomszédos)
ingatlanokra nem adhat6 ki.

4.8

(1) Az épitési engedélykérelmekhez a 45/1997. (XI11.29.) KTM rendelet szerinti tartalmi
kovetelményeken talmenden a kovetkezd munkarészeket kell csatolni:

a) Miiemleki kornyezetben, vagy helyileg védett épiilettel szomszédos telken tervezett épiilet
¢s kerités utcaképi illeszkedését a két szomszédos épiilet illetve kerités abrazolasaval, vagy
fotomontazzsal kell igazolni

b) Hirk6zIési magas-Iétesitmény (adotorony) elhelyezésének engedélyezési kérelméhez a
tajba-illeszthetdség igazolasara tajrendezési szakdgi alatdmasztd munkarész csatolando
(szakhat6sag a Duna-Drava Nemzeti Park Igazgatosaga)

c) A tervezett és a kialakult épitett kornyezet allaganak megOrzése ¢€s tartds védelme
érdekében a felszini vizek rendezett (er6zi6 €s akadalymentes) elvezetésének megoldasat,
valamint az épitési hely kozvetlen kornyezetének pince- és liregviszonyainak értékelését
bemutaté munkarész minden 1j épitmény létesitése esetén csatolando

d) A telepiilés csuszasveszélyes teriileten fekszik, ezért teljes teriiletén ajanlott, de a kijelolt,
talayjmozgasra érzékeny teriilet altal érintett ingatlanok esetében kotelezd geotechnikai és
mérndkgeologiai szakvélemény készitése. Ezen tilmenden minden esetben geotechnikai €s
mérndkgeologiai szakvéleményt kell mellékelni, ha az 0j épitmény 4 m-nél magasabb
nyitott partfallal kdzvetlentil érintkezik
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e) A bontdsi engedélykérelemhez mellékelni kell a statikai és geotechnikai szakértoi
véleményt, ha az elbontand6 €épitmény
- teljes frontfeliilete (hatsd traktusa) 4 m-es, vagy annal magasabb 16szfallal
kozvetleniil érintkezik,
- szerkezetileg kozvetleniil kapcsolodik a 16szfalhoz (tetdszerkezettel, harantfalakkal)
- a 16szfal tomegébe vezetd pincebejarot is magaba foglal.

(2) Az (1) bekezdésben foglaltakon tulmenden helyi védettségii teriilet és/vagy épitmény esetében
az ¢épitési hatdsag a 46/1997. (XI1.29.) KTM rendelet 12. és 17. § eldirasain tilmenden
elrendelheti

a) az épitmény épitéstorténeti kutatdsat,

b) az Onkormaényzati foépitész, ennek hidnyaban a Megyei Féépitész eseti véleményének
megkérést, illetve a Tertileti Tervtanacs allasfoglalasat,

c) folyamatban 1év0 engedélyezési eljaras keretében az épitményen még meglévo, az eredeti
homlokzati tagozatok, részletek és az eredeti aranya nyilaszarok visszaallitasat,

(3) Falusias lakéteriileten a mar kialakult, 14 m-nél keskenyebb épitési telken az OTEK 36.§ (2)
szerinti legkisebb tavolsag a kialakult mértékig - 4 méterig - csokkenthetd, de ennek
meghatarozdsara az ¢épitési engedélyezési eljardsba az illetékes tlizvédelmi szakhatdsagot
(Hivatasos Onkormanyzati T{izoltdsag, Mohd4cs) be kell vonni.

(4) Gazdasagi ¢s altalanos mezdgazdasagi teriileten technoldgiai jellegli épitmények elhelyezési
igénye esetén az €pitésiigyi hatdsag az dvezeti eldirdsokban megengedett épitménymagassagtol
eltéré mértéket is megallapithat technologiai ¢s miiszaki indoklas alapjan. Az indokoltsagot
szintén az €pitési hatosag allapitja meg.

(5) A miemléki kornyezetben 1évd ¢épitmények  épitési hatosagi ligyeibe a Kulturalis
Orokségvédelmi Hivatalt véleményezd szakhatosagként be kell vonni.

(6) Régészeti teriileten torténd barmely ¢épitési hatosagi iigybe, a 30 cm-t meghaladd
talajbolygatassal jardo tevékenységhez, az eddigi hasznalattél eltéré hasznositdshoz az
engedélyezési eljarasba a Kulturalis Ordkségvédelmi Hivatalt véleményezd szakhatdsagként be
kell vonni.

(7) Term6foldon torténd beruhazasok megvaldsitasanak és lizemeltetésének engedélyezéséhez a
term6foldrél szolo 1994, évi LV. torvény 70.§-a értelmében a talajvédelmi hatosag
szakhat6sagi hozzajarulasat be kell kérni.

(8) A Magyar Geologiai Szolgalat Dél-dunantuli Teriileti Hivatalat az engedélyezési eljarasba be
kell vonni:

a) 3 m-nél nagyobb foldvastagsagot érintd tereprendezéssel jard épitkezés esetén,

b) 5 m-nél nagyobb szabad magassagu foldet megtamaszt6 épitményeknél,

c) 7 m-nél nagyobb fesztavli tartoszerkezetet tartalmazo eldregyartott, vagy vazas
tartoszerkezetll épiileteknél

d) a meredek, csuszas- vagy omlasveszélyes teriiletek beépitésénél

e) azon esetekben, amikor a lakossdg, az Onkormanyzat vagy a tervezd kedvezdtlen, az
altalajjal 6sszefliggd jelenségeket észlel.

(9) Erdéteriileten 1év6 épitmények épitési hatosagi iigyeibe az Allami Erdészeti Szolgalat Pécsi
Igazgatdsagat véleményezd szakhatosagként be kell vonni.

(10) A term6foldrol sz6lo 1994. évi LV. torvény 46.§ (1) bekezdése alapjan a termdfold mas célu
hasznositdsahoz a tertiletileg illetékes Foldhivatal engedélye sziikséges.

(11) Asvéanyi nyersanyag kitermelésével jaré tevékenység (banyaszat, tereprendezés, vizrendezés,
egyéb ¢€pités) csak érvényes banyaszati illetve kiilon jogszabaly alapjan kiadott hatosagi
engedély birtokaban végezhetd. E tevékenységek végzéséhez a Banyakapitanysag engedélye,
mas hatosag engedélye esetén a Banyakapitanysag szakhatosagi allasfoglalasa sziikséges.

(12) Azokon a teriileteken, ahol az ¢épités feltételei teriilet-elokészités, vizrendezés,
elok6zmiivesités, vagy kozmipotld berendezések hidnya miatt nem biztositottak, épitési
engedély csak ezek meglétével €s engedélyével egylitt adhato ki.
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Az épitési engedélykérelmek elbiralasanak szabalyai

5.8

(1) Az épitésiigyi hatosadg a kérelem elbiralasa soran vizsgalja mindazon szempontokat, melyeket
szamara a 46/1997. (XII. 29.) KTM rendelet kitelezéen meghataroz, tovabba vizsgalja, hogy a
tervezett létesitmény megfelel-e az épitett kdrnyezet emberhez méltod és esztétikus kialakitdsa
elvarasainak (lasd: 1997. évi LXXVIII tv. 6. § 1/b. bekezdése)

(2) Az épitési dvezeti, Ovezeti eldirasoknak nem megfeleld épiiletek abban az esetben bovithetdk,
ha:

a) nem allnak épitési korlatozas, vagy tilalom alatt;

b) vizszintes irdnyu bdvitésiik nem jar a hatalyos eléirasok szerint megengedhetd
beépitettségnél esetleg mar nagyobb beépitettség tovabbi novelésével, valamint az épitési
hatarvonalak atlépésével,

c) fuggdleges iranyl bovitésiik nem ndveli tovabb a hatalyos eldirasok szerint megengedhetd
épitménymagassagnal esetleg mar nagyobb épitménymagassagot, tovabba a telekhataroktol
val6 tavolsag (a H/2 szabaly alkalmazdsa miatt) nem korlatozza az épitménymagassag
novelését, tovabba az épitménymagassag ndovelése nem korlatozza a szomszédos telkek
épitési lehetdségeit

d) a bovitést a szomszeédos épiiletektdl betartando tavolsagok nem korlatozzak.

(3) A szabalyozéasi tervvel nem egyezd teriiletfelhasznalas esetében az épités akkor is
engedélyezhetd, ha:

a) a legsziikségesebb (élet-, vagyon-, vagy kdzbiztonsag, esetleg egészségi szempontok miatt
elengedhetetlen) munkalatok elvégzésére iranyul

b) a terv szerinti teriiletfelhasznalas nagyobb tavlatban (tiz, vagy tobb év) valik esedékesse és
végrehajtasat a kérelmezett dallapot nem akadalyozza ¢és nem teszi koltségesebbé
(amennyiben az épittetd vallalja a kartalanitas nélkiili elbontasi kotelezettséget, eérték
létrehozasa is engedélyezhetd, azonban az €pitmény ideiglenes meglétét, illetve az €pittetd
kartalanitas nélkiili elbontdsi kotelezettségét, az ingatlan-nyilvantartdsba be kell
jegyeztetni).

(5) Azokon a beépitésre szant teriileteken, melyeken az épités feltételei (példaul teriilet-elokészités,
kozmiivesités hianya miatt) nem biztositottak, épitési engedély nem adhatd, elvi épitési engedély
esetében az épitési engedély feltételeit a hatdrozatban kozolni kell.

(6) Epiilet épitése csak olyan telken engedélyezhetd, amelynek kozteriiletrél, vagy maganitrol
gépjarmiivel kozvetleniil torténd megkozelitése biztositott.

(7) Allattart6 épiilet épitésének engedélyezési eljarasanal a vonatkozé Gnkormanyzati rendeletben
megfogalmazott kiilon feltételrendszer meglétét kell vizsgalni.

(8) Minden beépitésre szant teriileten az épitmények, onalldé rendeltetési egységek, teriiletek
hasznalatahoz az OTEK 42.§-dban és 4. mellékletében meghatarozott szami jarmiitarolot,
parkolot, rendszeres teherszallitas esetén rakodohelyet sajat telken beliil kell biztositani

I1. Fejezet
Telepiilésszerkezet, teriilet-felhasznalas

6.8

(1) Jelen rendelet ¢s a hozza tartozd szabalyozasi terv a kozség igazgatasi teriiletét beépitésre szant
¢és beépitésre nem szant teriiletre, ezeken beliil pedig kiilonb6zd teriilet-felhasznalasi egységekre
osztja fel:

a) a beépitésre szant teriiletbe tartozo teriilet-felhasznalasi egységek teriileteit kiilonb6zo
épitési Ovezetekbe,
b) a beépitésre nem szant teriiletbe tartozoé teriilet-felhasznalasi egységek tertileteit kiilonbozo
ovezetekbe sorolja,
c) az ¢pitési Ovezeteket ¢és az Ovezeteket kozteriiletekre és kozterliletnek nem mindsiild
teriiletekre osztja.
*9/2007.(VL.29.)
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(2) Bar Kozség igazgatasi teriiletének beépitésre szant teriiletei a kovetkezo tertilet-felhasznalasi
kategoriakba sorolhatok:

a) lakotertiilet - falusias lakotertilet (L)
b) uidiil6teriilet - hétvégi hazas teriilet (Uh)
c) gazdasagi teriilet - kereskedelmi, szolaltato teriilet  (Gksz)
- ipari tertilet (Gip)
d) kiilonleges teriilet - sportteriilet (Kii-SP)
- pincesorok teriilete (Kii-PT)
- temetd teriilete (Kii-TE)
- kastélypark (Kii-KP)
(3) Bar Kozség igazgatasi teriiletének beépitésre nem szant teriiletei a kovetkezok:
a) kozlekedési és kozmiiteriilet (Kou, Ko))
b) zoldteriilet (2)
c) erdOteriilet (E)
d) mezdgazdasagi teriilet (M)
e) vizgazdalkodasi teriilet (VT)

(5) A teriilet-felhasznalasi egységeket, hataraikat és jelkulcsaikat a V-1 (kiilteriileti), valamint
a V-2 jeli (belteriileti) szabalyozasi tervek mutatjak be.

BEEPITESRE SZANT TERULETEK
Altalanos eloirasok

7.8
(1) Kozmiivesitettség mértéke

a) Falusias lakoéteriileten az €pitési telkek csak teljes kozmiivesitettség esetén épithetok be.

b) A telepiilés 0Osszes tobbi, beépitésre szant terliletén az ¢épitési telkek részleges
kozmiivesitettség esetén is beépithetdk, a keletkezd szennyviz gyujtésére, tdrolasara,
kezelésére egyedi kozmiipotlo 1étesitményt (zart tarold, vagy szennyviztisztitd berendezés)
kell kialakitani.

(2) Terepszint alatti épitmények

a) Beépitésre szant terlileten terepszint alatti €épitmény a telken beliil barhol épithetd, ahol
nem veszélyeztet mas épitményeket €s nyomvonalas létesitményeket, illetve ahol az
esetlegesen fellépd épitéshidrologiai, mérndkgeoldgiai problémak miiszaki megoldasokkal
kikiiszobolhetdk

b) Terepszint alatti épitmény csak az épitési helyen beliil emelkedhet ki a terepszintbdl.

c) Pince csak épitett szerkezettel alakithato ki.

d) Terepszint alatti épitmény fold alatti része sem nytlhat a szomszédos ingatlanok ala.

(3) Kornyezetterhelési hatarértékek

a) Az 0j létesitmények kialakitdsanal, a meglévd, illetve 1) technoldgidk iizemeltetésénél
teljesiteni kell a kdrnyezeti levegotisztasagi kovetelményeket €s a levegdtisztasag-védelmi
eloirasokat, valamint hatarértékeket.

/Jovahagyaskor: 21/2001.(11.14.) Kormanyrendelet — a levegd vedelmével kapcsolatosan

14/2001. (V.19.) K6M-EiiM-FVM egyiittes rendelet - a légszennyezettségi és a helyhez kétott
legszennyezd pontforrasok hatarértékeirdl

23/2001. (X1.13.) K6M rendelet - a tiizeloberendezések légszennyezé anyagainak technoldgiai kibocsatdsi
hatarertéekeirdl

10/2001. (1V.19.) Kom rendelet- az egyes tevékenységek és berendezések illékony szerves vegyiilet
kibocsatasanak korlatozasarol/

b) Elévizbe bocsatott szennyezbanyag-tartalomra vonatkozo hatarértékeket be kell tartani.

/Jovahagyaskor: 220/204. (VIL.21) Kormanyrendelet és 9/2002. (I11.22.) Kém-KViM egyiittes rendelet -
a hasznalt és szennyvizek kibocsatasi hatareértékeirdl és alkalmazasi szabalyairol/

c) A kozcsatorna-halozatba bocsatott szennyviz, vagy folyékony hulladék esetén a
szennyezOanyag-tartalomra vonatkozé kiiszobértékeket be kell tartani.

/Jovahagyaskor: 204/2001. (X.26.) Kormanyrendelet- a kiiszébértékekrdl és a csatornabirsagrol/
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d) Zajt kibocsatd berendezés, telephely, tevékenység ugy létesithetd, tizemeltethetd, hogy
zajkibocsatdsa nem haladhatja meg az eldirt zajterhelési hatarértéket a zajtol védett
teriileteken.

/Jovahagyaskor: 8/2002. (I11.22.) Kém-Eiim egyiittes rendelet 1. melléklete - a zajkibocsatdsi
hatarértékekrdl/

e) Meglévo kozlekedési tvonalak melletti, ) telekalakitasu és tervezésii, vagy megvaltozott
Ovezeti besorolasu teriileten megfeleld beépitési tdvolsag meghatarozasaval és az épiiletek
védett homlokzatainak megtfeleld tajolasaval kell biztositani az eldirt zajterhelési
hatarértékek teljestilését.

/Jovahagyaskor: 8/2002. (I11.22.) Kém-Eiim egyiittes rendelet 3. melléklete- az érvényesitendo
zajterhelesi hatarértékekrol/

f) Epiiletek zajtol védendé helyiségeiben az épiilet rendeltetésszerti hasznalatat biztositd
kiilonb6zd technikai berendezésektdl és az épiileten beliil, azzal szomszédos épililetben

folytatott tevékenységbdl eredd zaj nem haladhatja meg az eldirt hatarértékeket.
/Jovahagyaskor: 8/2002. (I111.22.) Kém-Eiim egyiittes rendelet 4. melléklete - az érvényesitendo
zajterhelesi hatarértékekrol/

(4) Oldalhataron all6 beépités esetében az épitési hely
a) mar kialakult beépités esetében a kornyezethez igazoddan az €szaki (északkeleti,
¢szaknyugati) illetve a keleti, vagy a nyugati telekhatar melletti tertilet,
b) tervezett, uj beépitési teriileten az €szaki (északkeleti, €szaknyugati) illetve adott
utcaszakaszon egységesen a keleti, vagy a nyugati telekhatar melletti tertilet.
(5) Kialakult beépités esetében, az oldal- és a hatsokertben 4ll6 meglévo épiiletek a tlizvédelmi
hatosag eldirdsai szerint felujithatok, vagy elbontasuk utan az épiiletek helyén uj épiilet épithetd.
A szomszédos telken az illetékes tlizvédelmi hatosag eldirasai szerint az épitési helyen beliil 11
¢épiilet épithetd, s a meglévo épiiletek atalakithatoak, felajithatdak, bovithetdek.

Lakoteriiletek, falusias lakéteriilet

8.8

(1) A kozség Osszes lakoteriilete falusias lakoteriilet, amely lakoépiiletek, mezd- és erdégazdasagi
épitmények, tovabba a helyi lakossadgot szolgald, nem zavard hatasu kereskedelmi, szolgaltato
¢s kézmiiipari épitmények elhelyezésére szolgal.

(2) A teriileten az OTEK 14.§-a szerinti épitmények, valamint az 1. melléklet 54. pontjiban
felsorolt melléképitmények helyezhetdk el.

(3) A telepiilés lakoteriileteire vonatkoz6 altalanos eléirasok:

a) az uj lakoépiiletek épitménymagassaga sehol nem lehet kisebb 3,5 m-nél,

b) az utcafronti, f6helyiségeket magéaba foglalo épiiletek csak magastetdsek lehetnek,

c) tetéhéjazatként elsdsorban égetett agyagcserép, vagy feliiletében €s szindrnyalataban
ahhoz hasonl6 egyéb tetéfedd anyag alkalmazhato.

d) mar kialakult lakoteriileteken a telekméret megvalasztasanal a kialakult allapotokat kell
figyelembe venni, de telekalakitasndl a kialakithatd legkisebb telekméretet és legkisebb
telekszélességet az ovezeti eldirasok hatdrozzak

(4) A teriilet a V-2 tervlapon jelolt épitési Ovezetekre tagolodik. Az egyes épitési Gvezetekre
vonatkozo6 telekalakitasi és épitési eldirasok a kovetkezok:

a) Lf-1 jelt épitési Ovezet

- a telepiilés meglévé, kialakult lakoovezete a Szabadsag és Arpad utcéban.

1 A kialakithato telek legkisebb teriilete K-900 m2
? sz¢€lességi mérete K-14 m
a2 Beépitési mod Oldalhataron allo, féstis
a3 A beépitettség megengedett legnagyobb mértéke 30 %
a4 A megengedett legnagyobb épitménymagassag K-5,0 m *
as A zoldfeliilet eldirt legkisebb mértéke 40%
a6 Az Ovezet €pitési telkeire vonatkozo egyéb eldirasok
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elokert: 0 | oldalkert: K-5,0 | hatsokert min. 6,0 m
épitési hatar (utcafronttdl): 60,0 m
tetdidom ¢és hajlasszog: | A tetdidom altalaban utcara merdleges, oromfalas nyeregtetd, de
minden esetben a kialakult allapotok szerint, a meglévd
kornyezethez  alkalmazkodva, egyedileg hatdrozandd6 meg.
TetOhajlasszog 35-42 °©

¢épiilet sz¢lessége Legfeljebb 8,5 m

kerités: Tomor téglakerités, legfeljebb 1,8 m magas, vagy attort kerités 1,5
m magassagig, legalabb 50 cm-es tomor labazattal

egyeb: -A lakotelkeken hagyomanyosan kialakult udvari keresztszarnyu

gazdasagi épiiletek ¢€s a jellegzetes ,,U” alaka beépités részeként az
oldalkertben megépitett gazdasagi épiiletek (goré, nyari konyha) a
tovabbiakban is megtarthatok, 4talakithatok. A keresztszarnyu
épiiletek végfalai tlizfalként alakitandok ki, az oldalkertben allo
¢épiiletek atalakitasdnal minden esetben ki kell kérni az 1. foku
tizvédelmi szakhatdsag szakvéleményét.

*Az dvezetben az épiilet utcai homlokzatmagassagat a kialakult allapot szerint kell meghatarozni, de legfeljebb 5,0 m.
Az épitménymagassag megvalasztasanal a kialakult kdrnyezethez (utcaképhez) kell alkalmazkodni, a szomszédos
épiletektdl legfeljebb 1m magassagi vagy mélységi eltéréssel.

b) Lf-2 jelt épitési ovezet
- a telepiilés meglévo, kialakult lakoovezete a Hunyadi utcaban.

b1 A kialakithato telek legkisebb teriilete K-850 m2
sz¢élességi mérete K-18 m

b2 Beépitési mod Oldalhataron allo

b3 A beépitettség megengedett legnagyobb mértéke 30 %

b4 A megengedett legnagyobb épitménymagassag K -6,0 m *

b5 A zoldfeliilet eldirt legkisebb mértéke 40%

* Az Gvezetben az utcai homlokzatmagassagot a kialakult allapot szerint kell meghatarozni, de az északi (domb fel6li)
oldalon legfeljebb 4,5 m, a déli (lejté feldli) oldalon legfeljebb 6,5 m. A homlokzatmagassag megvalasztasanal a
kialakult kdrnyezethez (utcaképhez) kell alkalmazkodni, legfeljebb 1 m magassagi vagy mélységi eltéréssel.

b6 | Az dvezet telekire vonatkozo egyéb eléirdsok

elokert: \ 3,0 m | oldalkert: | 6,0 m | hatsokert: | 65m
tetéidom ¢és hajlasszog: Utcaval parhuzamos fogerincii, 35-45°-0s magasteto

kerités: Attort kerités 1,5 m magassagig, max 60 cm-es tomor libazattal

¢) Lf-3 jeli épitési ovezet - a telepiilés kialakult, vegyes beépitési, kistelkes lakdovezete a
Hunyadi és Szabadsag utcak északi végében

A kialakithato telek legkisebb teriilete K-720 m’
cl . S
sz¢élességi mérete K-20 m
Beépitési mod Oldalhatéron allo,
c2 14
vagy szabadonallo™
c3 A beépitettség megengedett legnagyobb mértéke 40 %
c4 A megengedett legnagyobb épitménymagassag 4,5m
c5 A zoldfeliilet eldirt legkisebb mértéke 40%
c6 Az Ovezet telekire vonatkoz6 egyéb eldirdsok
elokert: \ 0-5 m | oldalkert: \ 6,0 (3,0)*m; | hatsokert \ min. 6,0 m
tetéidom ¢és hajlasszog: 35-45°s magastetd, utcaval parhuzamos -ha szabadonallo, utcara
mer6leges, vagy utcafront fele kontyolt -ha oldalhataron allo
kerités: Attort kerités 1,5 m magassagig, max 60 cm-es tomor 1abazattal
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egyeb: Ahol a lakoépiilettel szemkdzti oldalhatarra telepitett gazdasagi
épiiletekkel tortént- beépités miatt a kialakult oldalkert kisebb 6
méternél, ott a meglévd épliletek az illetékes tlizvédelmi hatdsag
eldirasai szerint atalakithatoak, felujithatoak.

* a 22 m szélességet elérd telkeken a lakdépiilet valaszthatoan, szabadonélléan is elhelyezhetd, ez esetben az északi
oldalkertnek minimum 3m-nek kell lenni.

d) Lf-4 jela épitési Gvezet
- a telepiilés zartsoru beépitést, kistelkes lakoovezete az Erzsébet tértdl északra.

A kialakithato telek legkisebb teriilete K-720 m”

d1 ——
sz¢élességi mérete K-20 m

a2 Beépitési mod zartsora

d3 A beépitettség megengedett legnagyobb mértéke 35%

d4 A megengedett legnagyobb épitménymagassag 6,5 m

ds A zoldfeliilet eldirt legkisebb mértéke 40%

dé Az Ovezet telekire vonatkoz6 egyéb eldirdsok

elkert: \ 0 m | oldalkert: [ 0 m; | hatsokert | min. 6,0m

tetéidom ¢&s hajlasszog: 35-45°s magastetd, utcaval parhuzamos fégerinccel

kerités: Ha a teljes utcafront nem épiil be, a fennmarado6 szakaszon tomor
kerités €s kapu épitendd legalabb 1,80 m magassagig

e) Lf-5 jeli épitési 6vezet **

(5) Az elsddleges funkciot kiegészitd (gazdasagi épiilet, garazs) épiiletek elhelyezése:
a) Oldalhataron all6 lakdépiilet esetén a lakdépiilettel azonos oldalhatarra, azzal épitészeti
egységet alkotva épitendd.
b)Szabadonalld beépitésnél a lakoépiilet takardsdban, azzal épitészeti egységet alkotva
épitendd.
c) Zartsoru beépitésnél a kornyezd épiiletekkel azonos oldalon megépitett keresztszarnyként,
vagy kiilonallo épiiletként is megépithetd.
(6) A teriileten a gdznemi égéstermék homlokzati kivezetése az orszagos ¢€s helyi védettségi
épiiletek kivételével a mindenkor érvényben 1év0 orszagos szabvanyok alapjan engedélyezhetd.
(7) A teriileten parabola-antenna, valamint klimaberendezés kiiltéri egysége utcai homlokzaton nem
helyezhet? el.

Udiiléteriilet, hétvégi hazas teriilet *

9.§

(1) A kozség Osszes tudiiloteriilete hétvégi hazas tudiildteriilet, amely elsdsorban tdiiloépiiletek
elhelyezésére szolgal. A teriileten legfeljebb két lidiildegységes tidiiléépiilet helyezhetd el.

(2) Az idiiloépiileteken tilmenden a teriileten — az egyes dvezeti eldirasok betartasa mellett
- legfeljebb egy lakast tartalmazo lakoépiilet,
- csak a teriilet rendeltetésével O0sszhangban 1évo vendéglatd épiilet, szallashely szolgaltato
épiilet, sportépitmény, a sz0l6- ¢és kertmiiveléshez kapcsolodd gazdasagi épiilet,
személygépjarmiivek szdmara garazs helyezhetd el.
- a terlilet rendeltetésszerti hasznalatat nem zavard hatast,a turizmushoz kapcsol6dd kézmiiipari
épiilet,
- allattartd épiiletek koziil csak (az allattartdsrol szold rendeletben meghatarozott feltételek
szerint) a lovas-turizmust szolgalo 16istallo Ilétesithetd.
- az OTEK 1. mellékletének 54. pontjaban felsorolt melléképitmények koziil kozmii-
becsatlakozasi miitargy, kozmiipotld mitargy, hulladéktartaly tarolo, kerti épitmény, kerti viz- €s
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firdémedence, napkollektor, kerti épitett tiizrakdhely, kerti lugas, labonall6 kerti tetd (legfeljebb
20 m’ vizszintes vetiilettel) és kerti szabadlépcsé helyezhetdk el.
(3) A telepiilés tdiildtertileteire vonatkozo altalanos eldirasok:

a) az uduldteriileten a megengedett legnagyobb szintteriilet-stirtiség: 0,2,

b) az elsddleges funkciot tartalmazo épiiletek épitménymagassaga sehol nem lehet kisebb 3,0

m-nél,

c) az utcafronti épliletek csak magastetdsek lehetnek,

d) tetohéjazatként elsdsorban égetett agyagcserép, vagy feliiletében és szinarnyalatdban
ahhoz hasonl6 egyéb tetéfedd anyag alkalmazhato.

e) mar kialakult tidiiloteriileteken a telekméret megvalasztasanal a kialakult allapotokat kell
figyelembe venni, de telekalakitasnal a kialakithatd legkisebb telekméretet és legkisebb
telekszélességet az Ovezeti eldirasok hatarozzak

) 35%-nal nagyobb lejtésii terepen a lejtd feldli utcafronton tamfalszertien megépitett, terasz-,
vagy zoldtetovel fedett, 6nalld csonak-, vagy gépjarmiitarold épiilet az eldkertben is
megépitheto.

(4) A teriilet a V-2 jelii tervlapokon jelolt épitési 6vezetekre tagolodik. Az egyes épitési dvezetekre
vonatkozo6 telekalakitdsi és épitési eldirasok a kdvetkezo:

a) Uh-1 épitési ovezet

- a telepiilés déli, nagyrészt mar kialakult, kis telkes tidiilteriilete

1 A kialakithato telek legkisebb teriilete K-600 m2
2 sz¢élességi mérete K-14 m
Beépitési mod Oldalhatéron allo,
a2 1A
vagy szabadonallo™
a3 A beépitettség megengedett legnagyobb mértéke 20 %
a4 A megengedett legnagyobb épitménymagassag K -4,5 s
as A zoldfeliilet eldirt legkisebb mértéke 60%
a6 Az Ovezet €pitési telkeire vonatkozo egyéb eldirasok
elékert: | min. 5,0 m | oldalkert: | 4,0%-6,0 | hatsokert: | 6,0 m
tetéidom és hajlasszog: | A tetdidom a kialakult allapotok szerint, a meglévd kdrnyezethez
alkalmazkodva, egyedileg hatarozandé meg. Tet6hajlasszog 35-45 °©
kerités: Csak teljes feliiletében attort (léc-, drétkerités) épithetd, vagy
¢losoveény iiltethetd.
Egyéb: Ahol a kialakult oldalkert kisebb 6 méternél, ott a meglévo épiiletek
az illetékes tlizvédelmi hatdsag eldirdsai szerint atalakithatoak,
felyjithatoak.

* a 20 m szélességet elérd telkeken az épiilet valaszthatoan, szabadonélléan is elhelyezhetd, ez esetben az oldalkertnek
minimum 4m-nek kell lenni.

*%* Az Ovezetben az épitménymagassagot ¢s a délkeleti (lejt6 feldli) homlokzatmagassagot a kialakult allapot szerint
kell meghatarozni. Ez utobbi legfeljebb 6,0 m. A homlokzatmagassag megvalasztasanal a kialakult kornyezethez
(utcaképhez) kell alkalmazkodni,a szomszédos épiiletektdl legfeljebb 0,5m magassagi vagy, mélységi eltéréssel.

b) Uh-2 épitési ovezet
- a telepiilés déli, nagyrészt mar kialakult, nagytelkes iidiiloteriilete

b1 A kialakithato telek legkisebb teriilete K-600 m2
sz¢élességi mérete K-18 m

Beépitési mod Oldalhatéron allo,

b2 114

vagy szabadonallo™

b3 A beépitettség megengedett legnagyobb mértéke 20 %

b4 A megengedett legnagyobb épitménymagassag K -5,0 m s

b5 A zoldfeliilet eldirt legkisebb mértéke 60%

b6 Az Ovezet telekire vonatkozo egyeéb eldirdsok

elokert: | min 6 m | oldalkert: | 4,0%-6,0 m | hatsokert: | 6,0 m

*9/2007.(V1.29.)
% 6/2009.(V.01.)
9.

Create PDF files without this message by purchasing novaPDF printer (http://www.novapdf.com)



http://www.novapdf.com
http://www.novapdf.com

tetéidom és hajlasszog: | A tetdidom a kialakult allapotok szerint, a meglévd kornyezethez
alkalmazkodva, egyedileg hatarozandé meg. Tet6hajlasszog 35-45 °©

kerités: Kerités nem épithetd, keritésként €l6s6vény alkalmazhatod

egyeb: Ahol a kialakult oldalkert kisebb 6 méternél, ott a meglévo épiiletek
az illetékes tlizvédelmi hatdsag eldirdsai szerint atalakithatoak,
felyjithatoak.

* a 20 m szélességet elérd telkeken az épiilet valaszthatoan, szabadonélléan is elhelyezhetd, ez esetben az oldalkertnek
minimum 4m-nek kell lenni.

** Az Ovezetben az épitménymagassagot ¢s a délkeleti (lejt6 feldli) homlokzatmagassagot a kialakult allapot szerint
kell meghatarozni. Ez utobbi legfeljebb 6,0 m. A homlokzatmagassag megvalasztasanal a kialakult kdrnyezethez
(utcaképhez) kell alkalmazkodni, a szomszédos épiiletektdl legfeljebb 0,5m magassagi vagy, mélységi eltéréssel.

¢) Uh-3 épitési ovezet
- a telepiilés déli, tervezett tidiilOtertilete

1 A kialakithato telek legkisebb teriilete 600 m2
¢ sz¢élességi mérete 18 m
c2 Beépitési mod Szabadonallo
c3 A beépitettség megengedett legnagyobb mértéke 20 %
c4 A megengedett legnagyobb épitménymagassag 5,0 m *
c5 A zoldfeliilet eldirt legkisebb mértéke 60%
c6 Az Ovezet telekire vonatkoz6 egyéb eldirdsok
elkert: | min 5 m | oldalkert: \ 3,0 m | hatsokert: | 6,0 m
tetdidom €s hajldsszog: | Utcara merdleges gerincii, 20-40 fokos magastetd
kerités: Teljes feliiletében attort (Iéc, drot) kerités épithetd, vagy €losovény
alkalmazhato

* Az Ovezetben a délkeleti (lejt6 fel6li) homlokzatmagassag legfeljebb 6,0 m. A homlokzatmagassag megvalasztasanal

a kialakult kornyezethez (utcaképhez) kell alkalmazkodni, a szomszédos ingatlanokon legfeljebb 0,5m magassagi, vagy
mélységi eltéréssel.

d) Uh-4 épitési ovezet
- a telepiilés €északi, mar kialakult, kis telkes tidiiloteriilete

d1 A kialakithato telek legkisebb teriilete K-350 m2
sz¢élességi mérete K-14 m

d2 Beépitési mod Oldalhatéron allo

d3 A beépitettség megengedett legnagyobb mértéke 20 %

d4 A megengedett legnagyobb épitménymagassag 4,0 m

ds A zoldfeliilet eldirt legkisebb mértéke 60%

dé Az Ovezet telekire vonatkoz6 egyéb eldirdsok

elokert: | min 3 m | oldalkert: \ 6,0 m | hatsokert: | 6,0 m

tetéidom és hajldsszog: | Utcdra merOleges nyeregtetd. Tetdhajlasszog 35-45 °©

kerités: Teljes feliiletében attort (léc, drot) kerités csak a teljes tidiilédvezet
koril, egységes kivitelben épithetd. A tobbi telekhataron
keritésként €l6sovény alkalmazhato

(5) Az elsddleges funkciot kiegészitd (gazdasagi épiilet, garazs,) épiiletek elhelyezése:
Kiilonalloan — de a tervezett elsddleges funkcioju épiilettel épitészeti egységet alkotva — csak
zoldtetovel fedett garazs €pithetd.

Gazdasagi teriiletek
Kereskedelmi, szolgaltato teriilet
10.§
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(1) A teriilet els6sorban nem jelentdés zavard hatasu gazdasagi tevékenységi céli, ipari,
mezdgazdasagi feldolgozo €s nagyiizemi allattarto épiiletek elhelyezésére szolgal.

(2) A teriileten az OTEK 19.§-a szerinti épitmények helyezhet6k el.

(3) A teriileten a megengedett legnagyobb szintteriilet-stirtiség. 1,5.

(4) A teriilet a V-3 tervlapon jelolt épitési dvezetekre tagolodik. Az egyes épitési Ovezetekre
vonatkozo6 telekalakitasi és épitési eldirasok a kovetkezok:

a) Gksz-1 jeli épitési Ovezet - a telepiilés kialakult gazdasagi teriilete elsdsorban szolgaltato,
karbantarto funkci6 szdmadra.

1 A kialakithato telek legkisebb teriilete 1500 m2

2 sz¢élességi mérete 35

a2 Beépitési mod szabadon allo

a3 A beépitettség megengedett legnagyobb mértéke 50 %

a4 A megengedett legnagyobb épitménymagassag 7,0 m

as A zoldfeliilet eldirt legkisebb mértéke 30%

a6 Az Ovezet telekire vonatkozo egyeéb eldirdsok

elokert: Szabadsag u. felé: 0 | oldalkert: 4,0m | hatsokert: 7,0 m

mashol: min. 6,0 m

utcai kerités | - A szabadsag utca fel¢ tomor kerités, legfeljebb 2,0 m magassagig, egyéb
helyeken €l6s6vény, vagy novényzettel takart attort kerités épitheto.

b) Gksz-2 jelli ¢pitési Ovezet - a telepiilés kialakult gazdasagi teriilete, nem jelentds
kornyezetterheld hatasu, els6sorban mindségi Aallattartds ¢és ehhez kapcsolodo
feldolgozobipari, raktarozasi funkcid szamara.

b1 A kialakithato telek legkisebb tertilete 3000 m2
sz¢élességi mérete 35

b2 Beépitési mod szabadonallo

b3 A beépitettség megengedett legnagyobb mértéke 40 %

b4 A megengedett legnagyobb épitménymagassag 6,0 m

b5 A zoldfeliilet eldirt legkisebb mértéke 35%

b6 Az Ovezet telekire vonatkoz6 egyéb eldirdsok

elokert: min. 10,0 m | oldalkert: | 6,0m | hatsokert: | 6,0 m

utcai kerités | Legfeljebb 2,0 m magas €¢16sovény, vagy a kozteriilet feldl novényzettel takart
attort kerités

egyeb: Az egyes teriileteken jelolt, telken beliil kialakitandé védoteriileteken a
védoteriilet legfeljebb 5%-o0s beépitésével szolgalati lakasok, vendéghazak,
igazgatasi- és irodaépiilet, sportépitmények, valamint az OTEK 19.§ (3)
bekezdésében felsorolt épiiletek onalloan is elhelyezhetdk.

(5) A teriileten a gaznemii égéstermékek homlokzati kivezetése a mindenkor érvényben 1évo
orszagos szabvanyok betartasaval engedélyezhetd.

Ipari gazdasagi teriilet
11.§

(1) A teriilet olyan gazdasagi céli ipari, mezdgazdasagi feldolgoz6d ¢és nagyiizemi allattartd
épitmények elhelyezésére szolgal, amelyek zavar6 hatdsuk miatt mas beépitésre szant teriileten
nem helyezhetdk el.

(2) Gip-1 jelt épitési Ovezet a telepiilés —részben mér beépiilt-jelentds mértékli zavard hatasu

allattart6 telepe
1 A kialakithato telek legkisebb tertilete 8000 m2
a
sz¢élességi mérete 50
a2 Beépitési mod szabadon allo

*9/2007.(V1.29.)
% 6/2009.(V.01.)
-11 -

Create PDF files without this message by purchasing novaPDF printer (http://www.novapdf.com)



http://www.novapdf.com
http://www.novapdf.com

a3 A beépitettség megengedett legnagyobb mértéke 30 %

a4 A megengedett legnagyobb épitménymagassag 7,5 m

as A zoldfeliilet eldirt legkisebb mértéke 40 %

a6 Az Ovezet telekire vonatkozo egyéb eldirdsok

elkert: min 10,0 m | oldalkert: \ 10,0 m | hatsokert: | 10,0 m

utcai kerités | Legfeljebb 2,0 m magas ¢16sdveény, vagy a kozteriilet feldl novényzettel takart
attort kerités

egyeb: - Az elékertben legfeljebb 20 m” beépitett alapteriileti és legfeljebb 3,5 m
épitménymagassagu portaépiilet, valamint ehhez kapcsolodo fedett
kerékpartarolo elhelyezhetd.

(3) A teriileten a gaznemii égéstermékek homlokzati kivezetése a mindenkor érvényben 1évo
orszagos szabvanyok betartasaval engedélyezhetd.

Kiilonleges teriiletek
12.§

(1) A kiilonleges teriiletek lehatarolasat a V-2 és V-3 szabalyozasi terv tiinteti fel
(2) A Kii-SP jelt kiilonleges teriilet a telepiilés sportolasi célu teriilete, ahol csak sport- és

szabadidds tevékenység céljara szolgalo épiiletek helyezhetdk el, s amelyen a kovetkezd
telekalakitasi és €pitési eldirasokat kell betartani:

A kialakithato telek legkisebb teriilete 5000 m2
Beépitési mod szabadon allo
A beépitettség megengedett legnagyobb mértéke 10 %
A megengedett legkisebb/legnagyobb €pitménymagassag 3,5-5,5m
A zoldfeliilet eldirt legkisebb mértéke 75%

Az Ovezet telekire vonatkozo egyéb eldirdsok

elokert: | min. 5,0 m | oldalkert: \ min. 5,0mhétsokert: min. 6,0 m

(3) A Kii-P jelti kiilonleges teriilet a telepiilésen talalhato pincés teriilet, ahol csak a hagyomanyos

szOldmiiveléssel €s borfeldolgozassal kapcsolatos gazdasagi €s vendéglatd funkciok helyezhetok
el. A pincés teriiletek az alabbi alovezetekre oszthatok:

a) Kii-P-1 pincesor teriilete, ahol az épitési telek kialakitasara €s a beépitésre vonatkozo
eldirasok az aldbiak:

al Uj telek csak telekosszevonassal alakithato ki, a mar meglévé, beépitetlen telkek
beépithetdek.
Beépitési mod: zartsoru,

a2 hézagosan zartsort —ha az egyik oldalso telekhatar és az épiilet kozotti telekrészen a
hatso telekrész gyalogosan megkdzelithetd

a3 A beépitettség megengedett legnagyobb mértéke K-60 %, legfeljebb 75 m”

a4 A megengedett legnagyobb épitménymagassag 4,0 m

as A zoldfeliilet eldirt legkisebb mértéke 30 %

a6 Az ovezet telekire vonatkozd egyéb eldirasok

elokert: | kialakult | oldalkert: | nincs | hatsokert: | K-4,0m

Epiiletszam: Telkenként 1 db

Kerités: Nem ¢épithetd

| a7 | Az épiiletekre vonatkozé elirasok
Epiiletszélesség, tomeg: Kialakult, de 0j épités esetén is az épiiletek egyszert, téglalap
alaprajzaak legyenek, legfeljebb 8 m épiiletszélességgel
Tetdidom ¢€s hajlasszog: magastetd 35-45 fok hajlasszoggel
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Tetdgerinc: Utcaval parhuzamos gerincii 0j épiilet épithetd, de a meglévo,
utcara merdleges gerincli épiiletek megtarthatoak,

TetOhéjalas: ¢getett agyagcserép, illetve voros, barna hodfarka betoncserép

TetOtérbeépités: Nem beépithetd

Homlokzatképzés: Meszelt, vagy festett sima vakolat

Nyilaszarok: Tomor, mazolt faajtd, zsalugateres ablakok

b) Kii-P-2 elszort pincék teriilete, ahol az épitési telek kialakitisara és a beépitésre vonatkozo
eldirasok az alabiak:

A kialakithato legkisebb telekteriilet | kialakult,
bl de 1j telekosztas esetén legalabb 250 m?
legkisebb telekszélesség: 12,0 m
b2 Beépitési mod (kialakult) oldalhataron 4llo,
uszotelkes

b3 A beépitettség megengedett legnagyobb mértéke K-30 %, legfeljebb 75 m”

b4 A megengedett legnagyobb épitménymagassag 4,5m

b5 A zoldfeliilet eldirt legkisebb mértéke 50 %

b6 Az Ovezet telekire vonatkozo egyeb eldirdsok

elokert: | min. 3,0 m | oldalkert: | 6,0 | hatsokert: | 6,0 m

Epiiletszam: Telkenként 1 db

Kerités: Nem épithetd

| b7 | Az épiiletekre vonatkozo eléirasok

Epiiletszélesség, tomeg: Kialakult, de uj épités esetén is az épiiletek egyszer, téglalap
alaprajzuak legyenek, keresztszarny nélkiil, legfeljebb 8 m
épiiletszélességgel

Tetdidom ¢€s hajlasszog: magastetd 35-45 fok hajlasszoggel

Tetdgerinc: Uutcaval parhuzamos gerincti uj épiilet épithetd, de a meglévo,
utcara merdleges gerincii épiiletek megtarthatdak, atépithetdek.

TetOhéjalas: ¢getett agyagcserép, illetve hodfarka betoncserép (voros, barna)

Homlokzatképzés: Meszelt, vagy festett sima vakolat

Nyilaszarok: Tomor, mazolt faajto, feliil ablak(bevilagito)savval,
zsalugateres ablakok, tetOtérben a kozteriilet felé csak tetdsik
ablakok épithetdk be.

Uszotelkes beépités A koztertilettel korbedlelt, iszotelkes pincék megtartandok,
ezen épiiletekre nem vonatkoznak a b2-b6 pontok eldirasai. A
meglévo pincék helye tovabbra is épitési helyként kezelendd

(4) A Kii-TE jelt kiilonleges teriilet a telepiilés temetdje. A teriileten a temetdkrol és a
temetkezesrol szol6 1999.¢évi XLIII. Torvény €s az ennek végrehajtasarol szolo 145/1999. (X.1.)
Korm. rendelet eldirasai szerint kell eljarni.

a) A teriileten a f6 funkciohoz kapcsolodo, legfeljebb 250 m’ telekteriilet beépitésével,
szabadonalloan, legalabb 20 m el6-, oldal- €s hatsokert megtartasaval elhelyezett,
legfeljebb 5,0 m-es épitménymagassaggal (kivéve harangtorony, haranglab), hagyomanyos
épitdanyagok felhasznalasaval, magastetovel tervezett épiilet helyezhetd el.

b) A teriilet zoldfeliileti mutatoja min. 40%.

c) A teriilet még fel nem hasznalt részein az utak, parcellak eldzetes kialakitasat, az
elofasitast kertépitészeti tervek alapjan kell elvégezni.

(5) A Kii-KP jeli kiilonleges teriilet az egykori kastélyok miiemléki kdrnyezetben 1évé, mar
kialakult, els6sorban szolgéltato, iroda, vendéglatd funkcioju létesitmények szdmdara fenntartott
tertilete.
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a) Az Ovezetben igazgatasi, kereskedelmi, szolgaltatd, vendéglato, szallashely, egyéb
kozbsségi és szorakoztatd, kulturalis épiilet, oktatasi, egészségiigyi €s szocidlis épiilet,
valamint sportépitmény helyezhetd el.

b) A meglévd lizemi épiiletek megtarthatdak, felajithatdak, de bovitésiik, vagy 0j tizemi
¢épiilet épitése nem engedélyezhetd.

c) Az épitési telek alakitasara és beépitésére vonatkozd paraméterek:

A kialakithato telek legkisebb teriilete 1500 m2 *
sz¢élességi mérete 25 m*
Beépitési mod szabadonallo
A beépitettség megengedett legnagyobb mértéke 30 %
A megengedett legnagyobb homlokzatmagassag 6,0 m
A zoldfeliilet eloirt legkisebb mértéke 40%
Az Ovezet telekire vonatkozo egyéb eldirdsok
elkert: min.10,0 m | oldalkert: \ 5,0m | hatsokert: \ 6,0 m
utcai kerités | Legfeljebb 2,0 m magas €¢l6s6vény, vagy a kozteriilet felol novényzettel takart
attort kerités

* A milemléképiiletekhez tartozé telek teriilete 7500 m2-nél kisebb nem lehet, tulajdonképpen csak az ezektdl fliggetlen,
ma még lizemi épiiletek levalasztasara keriilhet sor.

BEEPITESRE NEM SZANT TERULETEK
Kozlekedési és kozmiiteriilet
13.§
(1) A kozlekedési és kozmiiteriiletek lehatarolasat €s dvezeti tagozddasat a V-1, V-2, V-3 jeli
szabalyozasi tervek tiintetik fel:

Ut Szabalyozasi szélesség
Koéu-1 | 0 56. sz fout elkeriilo szakasza * 40 m
56. sz.Szekszard-Mohécs 11 rendli fout | meglévo:
Szabadsag utca 20 m
Koéu -3 | mezdgazdasagi utak meglévo
8-14 m
Kou -4 | Hunyadi utca meglévo
Matyas utca 10-16 m
Arpad utca
Kou -5 | Uj lakout 12-14 m
Udiil8teriileti lakoutak 8-12m
Ko6u -6 | Dunaszekcs6-Bar - Mohacs kerékparat | 6 m
Kéu -7 | Onalld gyalogut min. 4 m

* Az elkeriild it terven kijeldlt nyomvonala irdnyado, a végleges nyomvonal kijel5lése
kornyezeti hatasvizsgalat alapjan torténhet.

(2) A kozlekedési teriileten az OTEK 26§ (3) bekezdés 1. pontja szerinti épitmények helyezhetk el.

(3) Orszagos kozlt beépitésre nem szant teriileten 1év6 szakasza mentén annak tengelyétdl szamitott
50 m tavolsagon beliil épitmény csak a kiilon jogszabalyokban eldirt feltételek szerint helyezhetd
el.

(4) Az Ujonnan kialakitando utcédkat - kertépitészeti engedélyezési terv alapjan - fasitani kell.

(5) A telepiilés teriiletét érinté kozmiivezetékek hatalyos jogszabalyok, illetve a tulajdoni lapra
bejegyzett szolgalmi sav szerinti véddtavolsagait meg kell tartani.

(6) A telepiilés teriiletén szerepld 6nallo kozmiiteriiletek, a telepiilés ellatasat biztositd
teriiletigényes l1étesitmények dvezetei, ahol a telkek beépitése, beépitettsége az dgazati
szabvanynak megfelelo:

a) Ko-v —avizgazdalkodas €s létesitményeinek dvezete
b) Ko-g - a foldgazellatas 1étesitményeinek teriilete
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c) Ko-sz — szennyvizatemeld létesitményeinek teriilete

Zoldteriilet
14.§

(1) A telepiilés zoldteriileteinek lehatarolasat a szabalyozasi terv V-2 tervlapjai tiintetik fel. A
teriileten az OTEK 27. § 1-3 bekezdésében foglalt eléirasokat kell megtartani.
a) A Z-1 jeli 6vezet a telepiilésen talalhato illetve tervezett kozparkok és jatszoterek tertilete.
A teriileten az OTEK 27. § (4) bekezdésében felsorolt épitmények helyezhetdk el.
b) A Z-2 jeli 6vezet a templomok, kapolnak kozkertje, ahol a templom mellett kerti
€pitmény, ismertetd tabla, valamint képzomiivészeti alkotas helyezhetd el.
c) A meglévo kozparkokat kertépitészeti szakterv alapjan fel kell gjitani.
(2) A zoldtertiletek folyamatos karbantartasarol a telepiilési onkormanyzat gondoskodik.

Erdoteriilet
15.§

(1) A telepiilés erddteriileteinek lehatarolasat a V-1, V-2 szabdlyozasi tervlapok tiintetik fel.
(2) A telepiilésen talalhato erddteriiletek az erdd rendeltetése szerint

a) gazdasagi rendeltetésii -,,Eg”, valamint
b) védelmi rendeltetésii -,,Ev” Ovezetbe tartoznak.
A védelmi rendeltetésu erdoteriilet védett erd6  -Ev-1 és
védberdo -Ev-2 alovezetbe sorolhato.

(3) A V-1 tervlapon jelolt jelenlegi erd6tombok a jovoben is megtartandok.

(4) A teriileten a természet védelmérdl szol6 1996 évi LIII torvény, az erddrdl és az erdd
védelmérdl szo16 1996 évi LIV. térvény vonatkozo rendelkezéseit és az OTEK 28.§ (3)
bekezdésének eloirasait kell megtartani.

(5) Az erddtertileten csak az erdd rendeltetésének megfeleld épitmények helyezhetdk el

a) Az Eg jelt 6vezetben
- a gazdasagi épiilet elhelyezésének feltétele az ingatlan gépjarmiivel torténd
megkdzelithetdsége,
- lako, vagy egyéb szallasjellegii épitmény a teriileten nem épithetd,
- a keletkezd szennyviz gytjtésére, tarolasara, kisméretli kezelésére egyedi
kozmiipotlo Iétesitmény épitendd,
- hagyomanyos épitdanyagokat, valamint a taj épitési hagyomanyait kovetd
szinezést kell hasznalni
b) A védelmi rendeltetésti erdOben épiilet nem €pithetd. Az Ev-1 alovezetben (védett
erdében) hagyoményos anyagokbdl készitett ismertetd tablak, pihenés céljat szolgald kerti
épitmények azonban elhelyezhetdk.
c) Az Ev-1 6vezetben mar meglévo épiiletek nem épithetdk at és nem bovithetdek.
Felyjitasuk is csak e rendelet 5.§ (4) bekezdése szerint, és csak a teriilet tulajdonoséanak, a
Duna-Dréava Nemzeti Park [gazgatosaganak hozzajarulasaval végezhetd el.

Mezogazdasagi teriilet
16.§

(1)A mezdgazdasagi teriilet a telepiilés mezdgazdasagi termelés céljara szolgalo része.

(2)A teriileten a term6fold és a természeti értékek megodvasa érdekében a termdfoldrdl szolo 1994
évi LV. térvény, valamint a természet védelmérdl szold 1996 évi LIII. térvény vonatkozo
rendelkezéseit figyelembe kell venni.

(3)A term6foldon torténd beruhdzasokat ugy kell megtervezni, hogy a 1étesitmények elhelyezése a
kornyez6 teriileteken a talajvédd gazdalkodas feltételeit ne akadalyozza. A beruhazasok
megvalositasa soran a termOfoldrol szolo 1994 évi LV. térvény 70. §-aban foglaltaknak
megfelelden kell eljarni.
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(4)A  teriileten csak a mezdgazdasagi termelés (nOvénytermesztés, allattenyésztés,
termékfeldolgozas és —tarolds) épitményei —€s kivételesen lakdépiilet- helyezhetdk el.

(5)A mezdgazdasagi teriilet
a) Altalanos mezgazdasagi (Ma), és
b) Kertes mezdgazdasagi ( MKk) 6vezetbe sorolhatd

Altalanos mezégazdasagi teriilet
17.§
(1) A tertilet lehatarolasat €s 6vezeti tagozodasat a szabalyozasi terv V-1 tervlapja abréazolja.
(2) Az Ma-1 jelli 6vezetbe a szantofoldek teriilete tartozik. Az Gvezetben
a) csak a miivelési aghoz kot6d6 funkcioju épiilet helyezhetd el, 10.000 m’-t meghalado,
koztertiletrdl, vagy maganutrol megkozelithetd telken.
b) a telek legnagyobb beépitettsége 3%, de a beépitett teriilet legfeljebb 3000 m” lehet.
c) a keletkezd szennyviz gytjtésére, tarolasara, kezelésére egyedi kozmiipotld 1étesitményt
(zart tarolo, vagy szennyviztisztitd berendezés) kell kialakitani.
d) az épiileteket szabadonalldan, legalabb 10-10 méteres eld-, oldal-, €s hatsokert
biztositasaval kell elhelyezni.
e) lakoépiilet elhelyezésének ¢és kialakitasanak feltételei:
- Az épiilet legalabb 4,0 m és 5,0 m kozotti €pitménymagassagu lehet.
- Az épliletet a t4j épitési hagyomdnyainak megfeleld, egyszerti tomegti, 35-42 fok
hajlasszogli szimmetrikus nyeregtetovel fedett legyen.
- Az éplilet szélességi mérete a 8,5 m-t ne haladja meg.
f) Gazdasagi épiilet elhelyezésének és kialakitasanak feltételei:
- Az épiilet foldszintes, legfeljebb 5,0 m épitménymagassagu lehet.
- Az épiiletek szélességi mérete a 9 m-t nem haladhatja meg, az épiiletet 35-45 fokos,
szimmetrikus nyeregtetovel kell lefedni.
(3) Az Ma-2 jeli 6vezetbe a gyepfeliiletek (rét, legeld) teriilete tartozik
a) az 6vezetben kotelezd a miivelési agnak megfeleld hasznalat és kezelés.
b) az Gvezetben a legeltetd allattartas épitményei helyezhetdk el
(4) Az Ma-3 jelli 6vezet a mocsar milvelési agu teriiletek ovezete
a) az 6vezetben a jelenlegi miivelési 4g megvaltoztatasa tilos. Kotelez6 a miivelési dgnak
megfeleld hasznalat és kezelés.
b) az 6vezetben semmiféle épitmény nem helyezhetd el.
(5) Birtokkdzpont kialakitasa a (2) bekezdés, valamint az OTEK 29.§ (5)-(8) bekezdéseiben foglalt
eldirasok alapjan torténhet.
Kertes mezogazdasagi teriilet
18.§
(1) Az MK jelii 6vezet a kertes mezOgazdasagi teriilet.
(2) Az 6vezetben legalabb 720 m” teriiletii uj foldrészlet alakithaté csak ki.
(3) Az 6vezetben az OTEK 29.§ (1), (2), és (4) bekezdéseiben foglaltakon tilmenden az alabbi
feltételekkel lehet épiiletet elhelyezni:
a) Az ingatlan gépjarmiivel torténd megkozelitése koz- vagy maganitrol biztositott,
b) A keletkezd szennyviz gylijtésére, tarolasara, kezelésére egyedi kdozmiipotld létesitmenyt
(zart tarolo, vagy szennyviztisztitd berendezés) kell kialakitani.
c) Az épiiletet oldalhataron alldan, legalabb 5 méteres eld-, 6 méteres oldal-, és 6 méteres
hatsokert biztositasaval kell elhelyezni.
d) A beépitett teriilet 80 m2-nél nagyobb nem lehet.
e) Az épiilet foldszintes, legfeljebb 4,5 m épitménymagassagu lehet.
f) Az épiiletet 35-45 fokos, az tttal parhuzamos szimmetrikus nyeregtetvel kell lefedni.
g) Az ¢pités sordn hagyomdnyos épitdanyagokat (ko, tégla, fa, valyog, cserép, nad) kell
alkalmazni.
h) Lakoépiilet az 6vezetben nem €pithetd
(4) Az MKk-B jelii 6vezet a telepiilés hosszutavon beépitésre szant, végleges teriiletfelhasznalasaig
azonban belteriileti kertként hasznositando teriilete, ahol csak e rendelet 5.§ (4) bekezdés b)
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pontjaban eldirt feltételekkel, €s a (2)-(3) bekezdések szerint lehet telket alakitani, épiiletet
elhelyezni. A végleges teriiletfelhasznalas el6tt a teriiletre 6nallo szabalyozasi terv készitendo.

Vizgazdalkodasi teriiletek
19.§

(1) A teriilet lehatarolasat, 6vezeti tagozodasat a szabalyozasi terv tartalmazza

(2) A VT-1 jeli 6vezet a vizfolydsok, nagyobb arkok teriilete, ahol csak a viziigyi jogszabalyokban
megengedett vizkar-elharitasi létesitmények helyezhetdk el. Az 6vezetben a hullamterek, a parti
savok, a vizjarta, valamint s fakado vizek altal veszélyeztetett teriiletek hasznalatardl és
hasznositasardl szol6 46/1999. (111.18.) Kormanyrendelet eldirasait kell betartani.

(3) A VT-2 jelii 6vezet a telepiilés teriiletén kialakitott tavak teriilete. A tavak kialakitasa vizjogi
engedély-koteles. Az dvezetben a vizkar-elharitasi és a sporthorgaszas céljat szolgalod
létesitmények épitményei helyezhetOk el az alabbi eldirasok betartasaval:

a) Szabadonalld beépitési mod
b) Legfeliebb 3%beépitettség, épiiletenként max. 50 m* beépitett alapteriilet
c) Legfeljebb 4,0 m épitménymagassag
d) Legalabb 5 m-es el6-, oldal-, és hatsokert
e) 30-42 fok hajlasszogli, magastetdvel fedett épiilet, hagyomanyos héjalassal.
Kozteriiletek kialakitasa és hasznalata
20.§

(1) A Bar igazgatasi teriiletén talalhato kozteriiletek az 6nkormanyzat nyilvantartasa szerint
kozutak, utak és parkok, melyeket rendeltetésiiknek megfeleld célra barki szabadon hasznélhat,
de a hasznalat masok hasonl6 célu jogait nem korlatozhatja.

(2) A kozteriilet rendeltetéstdl eltérd hasznalatahoz a tulajdonos dnkormanyzat hozzajarulasa
sziikséges.

(3) Amennyiben az eltérd hasznalat épitési tevékenységgel is 0sszefiigg, a tulajdonosi
hozzajaruldson tul az épitési hatosag engedélyét is be kell szerezni.

(4) A telepiilés kozteriiletein engedélyezhetd eltérd hasznalat az alabbi lehet:

a) belteriileten 1€v6 kozteriileteken:
- hirdetd (reklam) berendezés
- arusitdpavilon
- kozati kozlekedéshez kapcesolodod varakozohelyek
- szobor, emlékmd, diszkut, pihendpad
- tavbesz¢lo fiilke
- koztisztasdggal kapcsolatos targyak
- épitési munkahoz kapcsolodo létesitmények (allvanyok, paravanok)
- épitéanyag-tarolas
b) kiilteriileten 1év0 kozteriileten:
- kozati kozlekedéshez kapesolodod varakozohelyek
- szobor, emlékmii
- koztisztasdggal kapcsolatos targyak

(5) A kozteriileten elhelyezhetd epltmenyekkel szembeni elvarasok kovetkezok:

a) Arusitopavilon legfeljebb 6 m” alapteriiletii lehet, 3,0 m-es épitménymagassaggal,
magastetos kialakitassal.

b) A kozuti kozlekedéshez kapcesolodd varakozohelyek legfeljebb 15 m? alapterulettel ¢s 3,0
m-es épitménymagassaggal épithetdk, a telepiilés teljes teriiletén egységes kialakitassal.

c) Zoldteriileten épiilet (pavilon) nem helyezhet6 el.

IIL.Fejezet

Orokségvédelem
21.§

(1) Orszagos védelem alatt 4ll6 épitmények

*9/2007.(V1.29.)
% 6/2009.(V.01.)
-17-

Create PDF files without this message by purchasing novaPDF printer (http://www.novapdf.com)



http://www.novapdf.com
http://www.novapdf.com

- Béar, Szabadsag u. , hrsz: 060/13, Képolna muemléki torzsszam: M 214
- Bér, Szabadsag u. 6., hrsz: 339/7, Kastély muemléki torzsszam: M 213
- Béar, Szabadsag u. 18., hrsz: 339/6, Kastély muemléki torzsszam: M 212
épitési hatdsagi iigyeiben a Nemzeti Kulturalis Orokségvédelmi Hivatal illetékes eljarni.

(2) A kulturalis 6rokség védelmérdl szold 2001. évi LXIV. torvény értelmében a védett épiiletek
miiemléki kdrnyezetét a V-2 szabdlyozasi tervlap tiinteti fel.

(3) A miiemlékek és miiemléki kdrnyezetiik esetében a 2001. évi LXIV. torvény eldirasait be kell
tartani.

(4) A telepiilés jellegzetes épitészeti és telepiilésképi karakterének megdrzése érdekében az 1.
mellékleten felsorolt épitmények helyi teriileti és egyedi védelemben részesiilnek

(5) Helyi védettségt teriiletekkel, épiiletekkel és épitményekkel kapcsolatos barminemi €pitési
munka esetén a kovetkezo eldirasokat be kell tartani:

a) A védett teriileten a torténelmileg kialakult telekstruktira, beépitési mod €s €pitési vonalak
megtartandok. Ld. még a 12.§ (3) bekezdést.

b) Helyi védettségii épiileten végzett barmilyen épitési munka esetén a hagyomanyos
homlokzati és tomegaranyok, parkany €s gerincmagassag, a nyildsrendek, a nyilasok
osztasa, a homlokzati tagozatok megdérzenddk.

c) Helyi védettségii épiilet
- H1 kategoéridban ugy bdvithetd, hogy az eredeti épiilet tomegformaja, homlokzati

kialakitasa, utcaképi szerepe ne valtozzon.
- H2 kategodridban csak a védett részérték megdrzésével, felujitasaval bovithetd, vagy
alakithat6 at.

d) Védett ¢épiilet bovitése az épiilet mogott, fésiis beépités esetén az oldalhatar mentén
hosszirdnyban, illetve udvari keresztszarnnyal is lehetséges, de csak az utcai homlokzattél
5 méterrel hatrébb. A keresztszarny foépiiletnél szélesebb nem lehet s csak a foépiilettel
megegyez0 hajlasszogli, szimmetrikus nyeregtetovel fedhetd.

e) A belsd atalakitdsokat az eredeti szerkezet €s belsd értékek tiszteletben tartasaval kell
megoldani.

crer

crcr

crer

¢épiiletre visszaépitendd. Ha ez nem lehetséges, akkor a védettség megsziintetését kovetden
annak meg0Orzésérdl, miiszaki mentésérdl az dnkormanyzat jegyzdje gondoskodik. A
(6) A helyileg védett tertileteket €s épiileteket a V-2 szabalyozasi tervlap tiinteti fel.
(7) A telepiilés teriiletén végzett foldmunkak soran eléfordulo régészeti leletekrdl —azok szakszerti
mentése érdekében- a Nemzeti Kulturalis Orokségvédelmi Hivatalt kell értesiteni.
(8) A telepiilés kiilonbozo foku régészeti védettségli teriileteit a V-1 szabalyozasi terv tiinteti fel.

IV. Fejezet
Az élovilag, a taj és a természet védelme
22.§

1) A természeti teriiletek €s értékek megovasa érdekében a természet védelmeérdl sz616 1996. évi
LIII. térvény, az erd6k védelmében az 1996. évi LIV. térvény rendelkezéseit, tovabba a
természetvédelemmel 6sszefliggd, az el6zo torvényekben nem szabalyozott kérdésekben a
kornyezet védelmének altalanos szabalyair6l szolo6 1995 évi LIII. torvény rendelkezéseit kell
alkalmazni.

2) A telepiilés teriiletén talalhato védett természeti értékeket a V-1 szabalyozasi terv tiinteti fel.

a) A Duna-Dréava Nemzeti Park teriilete a terven lehatarolt teriilet. A nemzeti park hatara
egyben a Natura 2000 kijelolt teriiletének €és az 6kologiai halozatnak is hatara.
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b) A természeti teriiletek részét képezik a terven lehatarolt teriiletek. A teriileten az orszagos
teriiletrendezési tervrol sz6l6 2003. évi XXVI. torvény, valamint a természet védelmérdl
sz0l6 1996. évi LIII. torvény eldirasait kell betartani.

Kornyezetvédelmi eléirasok
23.8

(1) Altalanos kovetelmények

a) Be kell tartani a kdrnyezet védelmének altalanos szabalyair6l szolo 1995. évi LIII. torvény
eléirasait.

b) A beruhazasok megvalositasa, meglévd teveékenységek folytatdsa, rendeltetési mod
valtozasok, valamint a telepengedély alapjan gyakorolhat6 ipari €s szolgaltato tevékenység
(lasd a telepengedély alapjan gyakorolhatd ipari €és szolgaltato tevékenységekrdl, valamint
a telepengedélyezés rendjérdl szolo 80/1999 (IV.11.) Korm. rendelet) csak a
kornyezetvédelmi kolcsonhatasok ellendrzése, a kornyezetvédelmi eldirasok és
hatarértékek betartdsa alapjan torténhet, a szakhatdsagok eldirdsainak megfelelden.

c) A kornyezetterhelési hatarértékeket jelen rendelet 7.§ (5) bekezdése hatarozza meg.

(2) Talajvédelem

a) Beépitésre szant, vagy beépitett teriiletek felszinmozgasra hajlamos szakaszan, illetve
l16szpartok fels6 kornyezetében gondoskodni kell a csapadékvizek maradéktalan és
erdzidmentes elvezetéserol.

b) Az a) pontban megfogalmazott tevékenységre maganteriileten a teriilet tulajdonosa
(kezelbje) a jegyz6 altal kdtelezhetd. Onkormanyzati teriileteken e feladat ellatasara az
onkormanyzat koteles.

c) Az a) pontban lehatarolt teriileteken a csapadékok, illetve szennyvizek elszikkasztasa tilos.

d) Az 6nkormanyzati tulajdont, vagy kozcélu vizi létesitmények jo karban tartsarol az
onkormanyzat koteles gondoskodni.

e) A d) pontban foglalt vizi létesitményekkel kapcsolatos, arra épiild, illetve annak
rendeltetésszerli hasznalatat befolydsold maganépitmények (atereszek, felhajtok) jo karban
tartasara, illetve a vizi létesitmény muiikodését akadalyozo, vagy gatldo miiszaki allapot
esetén felujitasara az épitmény tulajdonosa (kezeldje) a jegyz6 altal kotelezhetd.

f) Arra jogosult szervezettel 5 évente el kell végeztetni a telepiilési csapadékgyiijté halozat
miiszaki feliilvizsgalatat, melynek javaslatokat kell adnia az esetlegesen sziikséges miiszaki
beavatkozasokra. A feliilvizsgalat eredményeinek fliggvényében ezeket a sziikséges
beavatkozasokat el kell végezni.

g) Az egyes erozionak kitett teriileteken gondoskodni kell az er6zi6 elsdsorban biologiai,
masodsorban miiszaki gatlasarol.

h) A g) pontban megfogalmazott tevékenységre maganteriileten a teriilet tulajdonosa
(kezelbje) a jegyz6 altal kdtelezhetd. Onkormanyzati teriileteken e feladat ellitisara az
onkormanyzat koteles.

1) Termdfoldon megvalosuld beruhdzasok tervezése sordn figyelembe kell venni, hogy a
tervezett megvalosulds ne akadalyozza a kornyezd tertiletek talajvédd gazdalkodasat.

A beruhdzasok megvalositasa soran a beruhdzo koteles gondoskodni a termoréteg
megmentéseérol.
(3) Felszini ¢és felszin alatti vizek védelme

a) A szennyvizcsatorna-halozat €s a szennyviztisztito-mii kommunalis szennyviz fogadasara
lett kiépitve, ezért az ipari szennyvizek csak el6tisztitds utan vezethetdk be a szennyviz-
csatornaba.

b) A meglévd és még lizemeld szennyviz-szikkasztokat folyamatosan meg kell sziintetni, as
az érintett ingatlanokat ra kell kotni a szennyvizcsatorna-halozatra.

c) Felszini befogaddba csak az elsé fokon eljard viziigyi hatosdg hozzéjarulasaval és
feltételeinek betartdsaval szabad csapadékvizet bevezetni, igy az ipari teriiletek burkolt
teriileteire hulld csapadékvizet a sziikséges mértékben tisztitani kell, és a csapadékviz csak
ezutan vezethetd be a csapadékviz-elvezetd arokba, illetve ezt kovetden az €16 vizfolyasba.
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d) Felszini befogaddba és a telepiilési csapadékviz-gylijtd haldézatba szennyvizet, szennyezett
vizet kozvetleniil bevezetni tilos.

e) A felszin alatti vizek védelmének érdekében be kell tartani a 279/2004. (VII.21.) Korm.
rendelet eldirasait.

f) Be kell tartani a vizek mezdgazdasag eredetli nitratszennyezéssel szembeni védelmérdl
sz0l6 49/2001 (1V. 3.) Kormanyrendelet eldirasait.

g) A telepiilésgazdalkodéas soran torekedni kell a szennyvizgy(ijté rendszer kiépitésére az
egész telepiilést érintden, beleértve az tidiiloteriileteket is.

h) Allattartd 1étesitményhez nem létesithetd tragyatarold felszini vizfolyastol, ivovizkinyerd
helytél mért 100 méteren belill, higtragya tarold6 nem Iétesithetd a 46/1999.(111.18)
Kormanyrendelet szerinti vizjarta teriileten.

1) Higtragya kijuttatdsa termofoldre csak talajtani szakvéleményre alapozott talajvédelmi
hatdsagi engedély birtokaban lehetséges.

(4) A levego tisztasdganak védelme

a) A fiitési és technologiai célu energiaigények kielégitésénél a leginkabb kornyezetbarat
energiahordozoét, a foldgazt eldnyben kell részesiteni.

b) Tilos a kornyezeti levegd olyan mértékii terhelése, amely 1égszennyezést okoz, illetve azt
blizzel terheli.

c) A kozlekedési teriiletek kijelolése sordn gondoskodni kell a valdszintisithetd forgalom
figgvényében sziikséges véddsavok, zoldsavok kialakitasahoz sziikséges teriiletek
meglétérsl. Uj utak csak ilyen véddteriiletek létesitésével épitheték.

d) Kerti hulladékot (nyesedék, falomb ¢€s egyéb ndvényi maradvanyok) csak kialakitott
tiizrakd helyen szabad égetni ugy, hogy az emberi egészséget €s a kornyezetet ne karositsa,
tliz- és robbanasveszélyt ne jelentsen. Az égethetd kerti hulladék nem tartalmazhat mas
kommunalis, vagy ipari eredetii hulladékot.

e) Kerti hulladékok égetését csak 10-15 ora kozott, ellendrzott koriilmények mellett szabad
végezni. Kiilonleges iddjarasi korilmények esetén a jegyzd altalanos égetési tilalmat
rendelhet el.

f) A 140 kWy ¢és az ennél nagyobb, de 50 MWy, —nal kisebb névleges bemend
hételjesitményti tiizeldberendezések légszennyezd anyagainak technologiai kibocsatasi
hatarértékeirdl szolo  23/2001 (XI. 13.) KoM rendelet szerint a megadott
teljesitménytartomanyba esé tiizeldberendezések esetén gaz halmazéllapotu tiizeldanyag
felhasznalasa soran a szilard anyag, a szén-monoxid, a nitrogén-oxidok és a kén-dioxid
vonatkozasdban be kell tartani a rendelet 3. sz. mellékletében megadott kibocsatasi
hatarértékeket.

(5) Zaj- és rezgés elleni védelem

a) Zajvédelmi szempontbol a zajkibocsatod €s a zajtol védendd teriileteket ugy kell egymashoz
viszonyitottan kijeldlni, hogy a zajvédelmi kovetelmények betartdsa biztositott legyen.

b) A megengedett hatarértekeket a 8/2002. (I11. 22.) KoM-EiiM egyiittes rendelet tartalmazza.
Mindezek alapjan az iparteriileteken engedélyezett €s folytatott egyiittes tevékenységektdl

szarmaz6 zajterhelés a lakoteriileten: nappal/éjjel: 50/40 dB.

A kozlekedéstodl szarmazo zaj terhelési hatarértékei nappal/éjjel: 60/50 dB.

A gazdasagi teriileteken megengedett zaj terhelési hatarértéket: 60/50 dB.

A zaj terhelési hatarértékei lakoszobakban nappal/éjjel: 40/30 dB.
(6) Hulladékkezelés

a) A telepiilésen keletkezd szilard hulladék elszallitasarol €s elhelyezésérdl az onkormanyzat
gondoskodik szervezett koztisztasagi szolgaltatas keretében.

b) A telepiilési hulladék-gazdalkodasi terv rogziti szelektiv hulladéklerako helyét.

c) A termelésbdl szarmaz6 hulladékok elkiilonitett gyljtése, ideiglenes tarolasa, elszallitasa
¢és artalmatlanitdsa a beruhazo feladata, kiilonos tekintettel a veszélyes hulladékokra. Erre
vonatkozoéan be kell tartani a veszélyes hulladékokrol szolo 98/2001. (VI 15.)
Kormanyrendelet elirasait.

d) A telepiilésgazdalkodas soran kiemelt figyelmet kell forditani a telepiilésen taldlhato
szabalytalan hulladéklerakdk kornyezeti hatisainak felmérésére, ezek fiiggvényében a
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sziikséges kornyezetvédelmi intézkedések megtételére, sziikség esetén a lerakok teljes
felszdmolasara.
Novénytelepitési eldirasok
24.§

(1) Beépitésre szant teriileten a telekhatarok és a novények kozott legalabb a kovetkezd iiltetési
(telepitési) tavolsagokat be kell tartani:

a) Sz6l0, valamint 3m-nél magasabbra nem névo gyiimodlcs €s egyéb bokor (éldsovény)
esetében 0,5 m

b) 3 m-nél magasabbra novd gylimdlcs €s egyéb bokor, valamint barmilyen fa esetén 2,0 m

(2) Beépitésre nem szant teriileten a telekhatarok és a ndvények kozott legalabb a kovetkezd tiltetési
(telepitési) tavolsagokat kell betartani:

a) gyiimodlcsfa-iskolai nevelés alatt 4ll6 novény, tovabba sz6ld, egres-, ribizke-, josta- €s
malnabokor, valamint 1 méternél magasabbra nem név6 disz- vagy védelmi szerepti bokor
(€l6sovény) esetében 0,8 m

b) minden egyéb gylimolcsbokor tovabba birs, naspolya €s birsalanyra oltott kortefa, valamint
vadalanyra oltott alma- és kortefa esetében 4,0 m

¢) 3 m-nél magasabbra n6vo disz-, vagy védelmi szerepli bokor, tovabba did- és gesztenyefa,
valamint 5 m-nél magasabbra novo fa esetén 5,0 m

Telepiilésrendezési feladatok megvalosulasat biztosito sajatos jogintézmények
25.8

(1) Jelen rendelethez tartozd szabalyozési tervben foglaltak megvaldsitasa érdekében a rendezési
terv modositdsa nélkiil a Képviseld-testiilet az alabbi sajatos jogintézményekkel €l: tilalmak,
kisajatitasok, elOvasarlasi jogok, helyi kozat céljara torténd lejegyzések, uUtépitési ¢€s
kozmiivesitési hozzajaruldsok, telepiilésrendezési kotelezések (amely lehet: beépitési
kotelezettség, helyrehozatali kitelezettség, beiiltetési kotelezettseg).

(2) a) Tilalmak a telepiilésrendezései feladatok megvalositasara és a természeti, kdrnyezeti veszélyezettség

megeldzésére hatarozhatok meg.

aa) Valtoztatasi tilalom rendelhetd el a szabalyozasi terv altal megvaltoztatott felhasznalasa
teriileteken az 0 felhasznalasra vonatkozoé részletes szabalyozasi terv elkésziiltéig vagy egyéb a
beépités szempontjabdl fontos feltétel (pl. infrastruktirafejlesztés) teljesitéséig.

ab) Telekalakitasi és épitési tilalom rendelhetd el azokon a jelenleg beépitett vagy beépithetd
teriileteken, amelyek beépitését a szabalyozasi terv nem teszi lehetoveé.

ac) Ideiglenes épitési tilalmat kell érvényesiteni azon a foldrészleten, ahol 16szfal omlasa, vagy
lejtdcstiszas kovetkezett be. A teriileten csak a kodzvetlen veszély-elharitasi, valamint az élet- és
vagyonbiztonsaggal Osszefliggd tevékenységek végezhetok. Az ideiglenes tilalom csak akkor oldhato
fel, ha geotechnikai és mérnokgeologiai szakvélemény készitésével igazolt a kialakult jelenség
befejez0dése és tisztazottakka valtak a szakszer(i kezelés, valamint a jovObeni biztonsagos beépités
vagy terlilethasznalat egyedi feltételei

b) Kisajatitasra a kozérdek telepiilésrendezési feladatok megvalositasahoz sziikséges a
ingatlanok kertilhetnek.

c) Eldévasarlasi jog a nem 6nkormanyzati tulajdonu telkekre az alabbi telepiilésrendezési célok
megvalositasara irhat6 eld:
ca) infrastruktirafejlesztés,
cb) miivi (telepiilési, épitészeti) €s természeti értékvédelem,
cc) beépitésre szant teriiletek fejlesztése.

d) Koziat céljara torténo lejegyzés a lakod ¢és kiszolgald utak I1étesitése illetve az utak
szabalyozasi szélességének biztositdsa és a szabalyozadsi vonal altal lehatarolt telekrészre
irhat6 eld.

a nem Onkormanyzati telekalakitassal 6sszefliggésben hatarozhat6 meg.

f) Beépitési kotelezettségek telekgazdalkodasi €s telepiilésképi szempontbdl hatarozhatok
meg.
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g) Beiiltetési kotelezettségek a szabalyozasi terv szerint telepiilésképi, kdrnyezeti mindség
javitasa érdekében hatarozhatok meg.

V. Fejezet
Zaro rendelkezések

Ez a rendelet és a hozza tartozo szabalyozasi tervek 2005. 4prilis 15. napjan 1épnek hatélyba.
Rendelkezéseiket a hatalyba 1épést kovetden keletkezett tigyekben kell alkalmazni.

Kapitany Sandor Gal Vilmosné
alpolgarmester jegyzo

Ez az 6nkormanyzati rendelet Bar kdzségben kihirdetésre kertilt.
Bar, 2005.aprilis 1.
Gal Vilmosné
jegyz0
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FOGALOMMAGYARAZAT

Az OTEK 1. szamu. mellékletének kiegészitése

1. | Arvizveszélynek kitett teriilet | a mértékado arvizszinttel elontésre keriild teriilet

Homlokzatmagassag az épitmény egy adott irdnyu homlokzatanak fliggdleges

vetlileti-feliilete (h) és a homlokzat hosszanak (1)
hanyadosa. A magassag megallapitaisa az OTEK 1.
szam melléklete 23. pontjanak a-b) bekezdése alapjan
torténhet.

3. | Kialakult allapot az ¢épitési Ovezeti eldirdsoktol esetenként eltérd, a
korabbi szabalyozasnak megfelelden kialakult beépités

4. | Meglévo épiilet Jogerés épitési  ill. hasznélatbavételi engedéllyel
rendelkezd, vagy tobb, mint tiz éve hasznalatba vett
épiilet
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