Bar Kozség Onkormanyzata Képvisel6-testiiletének 8/2021. (XI. 3.) 6nkormanyzati rendelete

a telepiiléskép védelmérol.

Béar kozség Onkormdanyzatdnak Képvisel-testiilete a telepiiléskép védelmérsl szolé 2016. évi
LXXIV. térvény 12. § (2) bekezdés a) — h) pontjai kapott felhatalmazas alapjan, Magyarorszag
Alaptorvénye 32. cikk (1) bekezdése a) pontjaban meghatarozott feladatkérében eljarva, a
telepiilésfejlesztési koncepciordl, az integralt telepiilésfejlesztési stratégiardl és a telepiilésrendezési
eszk6zokrol, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrol szol6 314/2012. (XI. 8.)
Korm. rendelet 43/A. § (6) bekezdés c) pontjaban biztositott véleményezési jogkorében eljar6 az
allami f6épitészi hataskorében eljar6 Baranya Megyei Kormanyhivatal, a Nemzeti Média- és
Hirkozlési Hatdsdg, a Miniszterelnokség Kulturdlis Orokségvédelemért Felelés Helyettes
Allamtitkarsdga és a Duna-Drdva Nemzeti Park Igazgatdsiga véleményének kikérésével, a
partnerségi egyeztetés soran beérkezett vélemények figyelembe vételével a kovetkez6ket rendeli el:

I. Fejezet
BEVEZETO RENDELKEZESEK

1. A rendelet célja, hatalya és értelmez6 rendelkezések

1.8

(1) A rendelet célja Bar kozség sajatos telepiilésképének tarsadalmi bevonas és konszenzus altal

torténo védelme és alakitasa:

a) a helyi épitészeti o©rokség egyedi védelem (a tovabbiakban: helyi védelem)
meghatarozasaval, a védetté nyilvanitas, a védelem megsziintetés szabalyozasaval.

b)  telepiilésképi szempontbdl meghatarozé teriiletek meghatarozasaval

c) telepiilésképi kovetelmények meghatarozasaval

d)  telepiiléskép-érvényesitési eszkdzok szabalyozasaval

e) telepiilésképi 6nkormanyzati tamogatasi és 6sztonz6 rendszer alkalmazasaval.

(2) A rendelet teriileti hatalya a telepiilés teljes kdzigazgatasi tertilete.

(3) A helyi védelem célja, a telepiilés telepiilésképe és torténelme szempontjabdl meghatarozo
épitészeti orokség kiemelkedd érték{i elemeinek védelme, a jellegzetes karakterének a jovo
nemzedékek szamara térténd megovasa.

(4) A helyi védelem alatt all6 épitészeti 6rokség a nemzeti kozos kulturalis kincs része, ezért
fenntartasa, védelmével 6sszhangban 1év6 haszndlata és bemutatasa kozérdek.

(5) Tilos a helyi védett épitészeti oOrokség elemeinek veszélyeztetése, megrongalasa,
megsemmisitése.

(6) A telepiilésképi szempontbol meghatarozé teriiletek megallapitasanak célja egyrészt, hogy a
teleptilés karakterét meghatarozé épitmények, jellemz6 lak6hazak, illetve egyéb funkcioja épiiletek
diszes homlokzatai fennmaradjanak. Tovabba célja, hogy a természeti, taji kornyezetben torténd
miivi beavatkozasok illeszkedjenek a kdrnyezetbe, annak latvanyat, értékeit er6sitsék.



(7) A rendelet alkalmazasaban hasznalt fogalmak jegyzéke és magyarazata:

a) foépiilet: elsésorban a teriiletfelhasznalasi egység jellegének megfelel6, masodsorban a
telepiilésrendezési eszkdzben meghatarozott, a teriilethasznalatot nem zavar6é rendeltetésii
épiilet

b)  attort jellegli kerités: melynél a tomor feliiletek aranya a kerités teljes feliiletének 50%-at nem
haladja meg, és az egybefiiggd tomor feliiletek kiilon-kiilon nem érik el a kerités teljes
hosszanak 10%-at, valamint a kerités labazatanak magassaga nem haladja meg az 50 cm-t.

c)  tomor jelleg: melynél a tomor feliiletek aranya a kerités teljes feliiletének 50%-at meghaladja.

II. Fejezet
A HELYI VEDELEM

2. A helyi védelem feladata, altalanos szabalyai, 6nkormanyzati kotelezettségek

2.8

(1) A helyi védelem feladata, hogy a védelmet igényl6 épitészeti orokségek meghatarozasa,
dokumentalasa, védetté nyilvanitasa, nyilvantartasa, megbrzése, meg0riztetése és a lakossaggal
torténd megismertetése megtorténjen.

(2) Feladata tovabba a helyi védelem alatt allo épitészeti 6rokség karosodasanak megelGzése, illetve
a karosodas csokkentésének vagy megsziintetésének elésegitése.

3. A helyi védelem ala helyezés és a védelem megsziinésének szabalyai

3.8

(1) A helyi védelem ald helyezést, illetve annak megsziintetését barki - természetes, vagy jogi
személy - irasban kezdeményezheti, valamint erre az 6rokségvédelmi hatastanulmany értékleltara, a
telepiilésrendezési eszk6z megalapozo vizsgalatanak az épitett kdrnyezet, illetve a taji és természeti
kornyezet értékeire vonatkozo vizsgalata is javaslatot tehet.

(2) A helyi védelem ala helyezés iranti kérelemnek tartalmaznia kell:

1.  avédendo épiilet, épiiletrész pontos helyét (utca, hazszam, helyrajzi szam),
2. avédendo épiiletre, épiiletrészre vonatkoz6 szakszerti, révid indokolast,

3.  fotodokumentaciot,

4.  helyszinrajzot,

5.

a védendo épiilet, épiiletrész rendeltetését és hasznalatanak maodjat.

(3) A helyi védelem megsziintetése iranti kérelemnek tartalmaznia kell:

a) a védett épiilet, épiiletrész pontos helyét (utca, hazszam, helyrajzi szam),

b)  avédettség megsziintetésének rovid, szakszerli indokolasat, fotédokumentacidjat.

(4) A helyi védelem ala helyezéssel vagy annak megsziintetésével kapcsolatos dontés
el6készitésérdl a telepiilési f6épitész, illetve annak hianyaban a polgarmester gondoskodik.

(5) A helyi védelem ala helyezést, illetve annak megsziintetését a képvisel6-testiilet e rendeletben
allapitja meg.

(6) Helyi védelem alatt allé6 épitmény nem bonthato el.



4.8

(1) A helyi védelem aléa helyezés, illetve megsziintetés szakmai el6készitGje a telepiilési f6épitész,
annak hidnyaban a polgarmester. Feladata a kérelmek befogadasa, a kérelem targyaval kapcsolatos
szakmai véleményének irasban torténd meghozatala, és a kérelem, valamint a szakmai
véleményének elGterjesztése a képviselO-testiileti tilésen.

(2) A helyi védelem ala helyezésben, illetve a megsziintetésében érdekeltek: a kérelmez0, az érintett
ingatlan tulajdonosa, haszonélvezdje. Az érdekelteket irasban kell értesiteni a képvisel6-testiileti
dontésrol.

(3) A helyi védelem ala helyezés, illetve a megsziintetés tényérdl a lakossagot is tajékoztatni kell a
telepiilés honlapjan, a kozteriileten elhelyezett hirdetd feliileten és helyi lapban.

(4) Helyi védelem alatt all6 ingatlan orszagos miiemléki védelem ala kertil, tigy a védettség tényét
megallapitd jogszabaly hatadlyba 1épését kovetGen a telepiilési f6épitész, annak hidnydban a
polgarmester kezdeményezi a helyi védelem torlését.

(5) A telepiilési f6épitész, annak hidnyaban a polgarmester gondoskodik a helyi épitészeti 6rokség
nyilvantartasanak vezetésérdl. A nyilvantartas legalabb az alabbi adatokat kell tartalmazza:

a) a védendo épiilet, épiiletrész pontos helyét (utca, hazszam, helyrajzi szam),

b) a védendd épiiletre, épiiletrészre vonatkozé szakszerti, rovid indokolast,

c)  fotédokumentaciot,

d)  helyszinrajzot,

e) a védendo épiilet, épiiletrész rendeltetését és hasznalatanak maodjat

4. A teriileti védelem meghatarozasa
5.8

Bar kozség teriiletén nincs helyi teriileti védelem alé tartozé ingatlan.

5. Az egyedi védelem meghatarozasa

6. §

A helyi egyedi védelem ala tartozé ingatlanok pontos cimét, helyrajzi szamat, a védett épitmény
rendeltetését meghatarozo jegyzéket jelen rendelet 1. melléklet tartalmazza.

6. Az egyedi védelemhez kapcsolddo tulajdonosi kotelezettségek
7.8
(1) A védett értékek jo karbantartasa, allapotuk megovasa a tulajdonos kotelessége.

(2) A védett értékek megfelel6 fenntartasat és megOrzését — egyebek kozott — a rendeltetésnek
megfelel6 hasznalattal kell biztositani.

I1l. Fejezet
A TELEPULESKEPI SZEMPONTBOL MEGHATAROZO TERULETEK

8.8



(1) Telepiilésképi szempontbdl meghatarozo teriiletek:

a)  falu kozponti része;

b)  arégészeti lelGhely teriilete;

c) a helyi védettségii egyedi érték teriilete;

d)  orszagos 6kologiai halézat 6koldgiai folyoso teriilete;
e) Natura2000 tertilet;

f) nemzeti park tertilete.

(2) A telepiilésképi szempontbol meghatarozo teriiletek térképi lehatarolasat a 2. melléklet a. - c.
pontja tartalmazza.

(3) A telepiiléskép védelme szempontjabol kiemelt teriiletek térképi lehatarolasat a 2. melléklet d.
pontja tartalmazza.

IV. Fejezet
A TELEPULESKEPI KOVETELMENYEK

7. Epitmények anyaghasznalatara vonatkozo6 altalanos épitészeti kovetelmények a teljes
kozigazgatasi tertiletre

9.8

(1) Az épitményeken az adott kornyezettel nem harmonizalé homlokzati és tet6fedési anyagok,
szinezés nem alkalmazhato.

(2) Lakotertilet és telepiiléskozpont vezetekben nem alkalmazhato:

a) foépiiletként gerenda- és konténerhaz,

b)  hulldmpala, mianyag hullamlemez, hagyomanyostol eltéré szind (pl. kék, zold) tet6fedés
c) a homlokzaton hullamlemez burkolat,

d)  diszit6 elemként csempe vagy hasitott kéburkolat az ablakok kortil,

e) korabbi épitészeti stilus, mas éghajlati tajra jellemzd, funkcio nélkiili diszitéelem (pl. k6
kinézetli parkany, el6tetd, erkély, konzol...)
) utcai homlokzaton erkély, loggia.

8. A telepiilésképi szempontbol meghatarozo teriiletekre vonatkozo teriileti és egyedi épitészeti
kovetelmények

10. §

(1) A 8. 8 (1) bekezdés a. pontjaban meghatarozott falukdzpont teriiletére, mint telepiilésképi

szempontbol meghatarozo teriiletre vonatkozo teriileti épitészeti kovetelmények az alabbiak:

a) Az elbontott épitmények telkeit megfelel6 tereprendezéssel, elkeritéssel kell a telepiilés
arculatadhoz illeszked6 modon kialakitani, fenntartani.

b) Epiiletet tigy kell elhelyezni, hogy az a beépités médjdban, mértékében, rendeltetésében, a
hasznalat modjaban, és a terepalakitas, a csapadékviz-elvezetés és a novénytelepités
vonatkozasaban koérnyezete adottsagaihoz illeszkedjen.

c) Az épiiletszélesség megvalasztasaval meg kell el6zni azt, hogy magas tetGs épiiletek esetén
az épiiletet bnmagaban tekintve és az utcakép vonatkozasaban is aranytalanul magas, nagy
tetéidomok jojjenek létre.

d) Az utcai keritést az épiilet épitészeti karakteréhez, anyaghasznalatdhoz, megjelenéséhez,
telepiilésképi sajatossagaihoz illeszkedden lehet kialakitani.

4



e) A keritések megengedett magassaga legfeljebb 1,8 méter. A kornyezethez igazodoan,
kialakult utcaképet figyelembevéve valasztandé a tomor vagy az attort jelleg.

f) A telepiilés kozigazgatasi teriiletén allando hasznalatra szant lakékocsi, konténer és egyéb
bodé jellegli épitmény nem helyezhet6 el.

(2) A telepiilésképi szempontbol meghatarozd teriiletekre vonatkozé egyedi épitészeti

kovetelmények az alabbiak:

a) Az ingatlan {6 funkcidjat képvisel6 épiiletet jellemz6en 35°- 45° hajlasti magastetdvel kell
kialakitani;

b) Az ingatlan {6 funkcigjat bet6lt6 épiilet tetdidomat a szomszédos telken allo, utcaképileg egy
latvanyt ado épiiletekkel 6sszhangban kell kialakitani;

c) Az épiiletek kozteriiletr6l lathat6 homlokzatainak és t{izfalainak egy homlokzaton beliili
részleges feltjitasa vagy atfestése nem megengedett;

d) Meglévd épiilet homlokzatan nem épithetd be a homlokzatra jellemz6tdl eltéré szind,
valamint eltérd osztasu nyilaszaro;

e) Az épiiletgépészeti és egyéb berendezéseket, tartozékaikat, klimaberendezést épitészeti

eszkozokkel takartan vagy kozteriiletr6l nem lathat6 mddon, az épiiletek alarendelt
homlokzatara kell telepiteni;

9. A helyi védelemben részesiilo értékekre vonatkozo egyedi épitészeti kovetelmények
11. 8§

Az 1. mellékletben szerepl6 helyi védelemben részesiilo értékekre vonatkozo egyedi épitészeti

kovetelmények:

1.  kozmi szerelvények (villanydra szekrény, gazmérd) valamint barmilyen, az épiilet eredeti
megjelenését zavard létesitmény, berendezés csak a kozteriiletr6l nem lathat6 épiiletrészen
vagy takart kialakitassal helyezhet6 el.

2. amennyiben a helyi védelem kiterjed az épiilet tomegére, az eredeti (hagyomanyos)

tomegében, tet6formajaban kell megtartani azt. A tervezett bovités a régi épiilet formalasaval,

szerkezetével, anyaghasznalataval 6sszhangban legyen.

az eredeti homlokzati elemeket (nyilasok, tagozatok, diszek) meg kell 6rizni.

bels6 korszertisités és atalakitds — hacsak védelem nem terjed ki az épiiletbelsd, vagy

valamely belsd részlet hangstilyozott megtartasara — illetve bovités engedélyezett.

5.  helyi épitészeti karaktert hordoz6 épiilet homlokzatai, vagy egyéb épiiletrészei esetleges
stilusbeli, arany- vagy ritmushibaja felujitas soran korrigaltathato, ha annak eredményeként
egységes épitészeti kialakitas jon létre.

6.  helyi épitészeti karaktert hordozé épiiletek, épiiletrészek eredeti kiils6 megjelenését:

a) egészének és részleteinek kiils6 geometriai formait, azok rész- és befoglalé méreteit,

b) eredeti anyaghatasat egészében és részleteiben,

c) haismert, eredeti szinhatasat, ha nem ismert, a feltételezhet6en hasonlé szinhatasat,

d) eredeti épiilettartozékait és felszereléseit az értékvizsgalattol fiigg6en az e rendeletben
foglaltak figyelembe vételével kell meg6rizni, illetve helyreallitani.
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10. Felszini energiaellatasi és elektronikus hirkézlési sajatos épitmények, miitargyak
elhelyezésére vonatkozo egyedi eldirasok

12. §

(1) A teljes telepiilés ellatasat biztositd felszini energiaellatasi és elektronikus hirkézlési sajatos
épitmények, miitargyak elhelyezésére alkalmas teriiletek a 2. mellékletben nem szerepld teriiletek.



(2) Atjatsz6 4llomés elhelyezése a 2. mellékletben meghatérozott teriileteken meglévé adétorony
igénybevételével vagy kilato tetején valosithato meg.

(3) Uj antenna csak a telepiilésképi szempontok érvényesitésével és a kornyezethez illeszkeden
helyezhet6 el. Az illeszkedést f6épitészi véleménnyel kell igazolni.

(4) Antenna templomtoronyra nem helyezhetd el.

(5) Uj antennat 300 m-es korzetben méar meglevé antenna tartészerkezet el6forduldsa esetén, azzal
koz0s tartészerkezetre lehet csak elhelyezni

(6) Onall6 tavkozlési antennatorony, szélerdmii nem helyezhetSk el, nem fejleszthetd és nem
korszertisithet6 belteriileten, a tajképvédelmi teriileten, régészeti lel6hely teriileten és miiemléki
kornyezetben, valamint e teriiletek 50 m-es kdrnyezetében.

(7) Nagyfesziiltségli elektromos vezeték beépitésre szant teriileten 1égvezetékként nem helyezhetd
el, nem fejleszthet, nem korszeriisithetd.

(8) Belteriilet tjonnan ellatasra keriil6 részén elektromos és hirkozlési halézatot foéldalatti
elhelyezéssel kell épiteni.

(9) A fold feletti vezetésii meglevd gyenge és er6saramu haldzatok esetén, 1j elektronikus hirkdzlési
halézatot a meglevé oszlopsorra, illetve kézos tartéoszlopra kell fektetni. K6zos oszlopsorra valé
telepités barmilyen akadalyoztatasa esetén az épitend6 halozatot féldalatti elhelyezéssel lehet csak
kivitelezni.

(10) Kiilteriileten uj elektronikus hirkozlési halozatokat teriiletgazdalkodasi okokbol a
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oszlopsorra kell fektetni.

(11) Gazvezeték, gazmér6, vagy nyomasszabalyozo az épiiletek utcai homlokzatan nem
helyezhetdk el.

(12) Belteriileten, djonnan kialakulé kozteriileten az elektronikus hirkézlési halozatokat foldalatti
elhelyezéssel kell épiteni.

(13) A mar beépitett teriileten, ahol a halozatok foldalatti elhelyezéssel {izemelnek 1j vezetékes
hirkozlési hal6zatokat, meglevo rekonstrukcigjat foldalatti elhelyezéssel kell épiteni.

(14) A mar beépitett teriileteken, ahol a meglevd gyenge és er6saramu halozatok fold feletti
vezetésiiek, 4j elektronikus hirk6zlési hal6zatokat a meglevé oszlopsorra, illetve kdzds
tartooszlopra kell fektetni. K6z6s oszlopsorra valé telepités barmilyen akadalyoztatasa
esetén az épitend6 halézatot foldalatti elhelyezéssel lehet csak kivitelezni.

(15) Kiilteriileten uj elektronikus hirkézlési halozatokat teriiletgazdalkodasi okokbol a
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egyoldali oszlopsorra kell fektetni.

11. Az egyes sajatos épitmények, miitargyak elhelyezése

13. 8§



A szennyvizatemel6k, vizmii kutak kozteriiletrdl lathat6 részeit 6shonos 6rokzold novényzettel
torténo eltakarasa sziikséges.

12. A reklamhordozodkra vonatkozé telepiilésképi kovetelmények
14. §

(1) A telepiiléskép védelme szempontjabol kiemelt teriileteken 1évd kozteriileten és maganteriileten
reklamhordozo és reklam — a (2) bekezdésben meghatarozott kivétellel - nem helyezhet6 el.

(2) Az (1) bekezdés alol évente 12 naptari hét idészakra a telepiilés szempontjabol jelent6s
eseményrdl valo tajékoztatas érdekében el lehet térni.

(3) A telepiilés teljes kozigazgatasi teriiletén épitmény homlokzatan, épitési telek keritésén,
keritéskapujan és tamfalan — a (4) és (5) bekezdésben foglalt kivétellel — kizarolag az ingatlan
rendeltetési egységeiben folytatott kereskedelmi-, szolgaltat6-, illetve vendéglaté tevékenységhez
kozvetleniil kapcsolodo sajat vallalkozast népszeriisitd berendezés (cég- és cimtabla, cégér és ilyen
céli reklam) létesithetd, illetve az épitési telken csak hasonl6 tartalmui 6nallé hirdet6-berendezés
helyezhetd el a telepiilésképre vonatkozo el6irasok betartasaval.

(4) Az (3) bekezdés szerinti korlatozas nem vonatkozik a kozmiivel6dési intézményi épiiletek,
épitmények homlokzatan, az ilyen célu ingatlanok keritésén, keritéskapujan és tamfalan létesitett,
illetve elhelyezett hirdet6-berendezésekre.

(5) Védett épiileten, valamint a hozzatartozoé telken, a telek keritésén, keritéskapujan és tamfalan
cégér, cég-, cimtabla kivételével sajat vallalkozast népszeriisité berendezés nem helyezhetd el.

(6) Beépitésre szant 6vezetben 6nallo reklamberendezés nem helyezhet6 el.

(7) Beépitésre nem szant ovezetekben 06nallo reklamberendezés mérete 2 m’ nagysagot, a
reklamhordozot tart6 berendezések teljes magassaga a 6 métert nem haladhatja meg.

(8) A sajat vallalkozast népszer(isitd berendezések tarto-, illetve hordozo6 szerkezeteit, feliileteit ugy
kell kialakitani, hogy azok méretei, aranyai és alkalmazott anyagai illeszkedjenek az érintett épiilet
(épitmény) épitészeti megoldasaihoz, illetve a telepiilésképi kornyezethez.

(9) Kaozteriileten reklamhordoz6 és reklamhordozot tartd berendezés kizarolag a reklamok
kozzétételével kapcsolatos kormanyrendeletben foglaltakkal 6sszhangban helyezhetd el.

(10) Utasvaro feliiletének legfeljebb 30 %-an helyezhet6 el reklamhordozo és reklamhordozot tartd
berendezés. A tet6n reklamhordozé és reklamhordozot tartd berendezés nem helyezhet6 el.

(11) A reklamhordozék és reklamhordozét tart6 berendezések szerkezeti alapszinének és
tipusonkénti formajanak azonosnak kell lennie.

V. Fejezet
KOTELEZO SZAKMAI KONZULTACIO

13. Rendelkezés a szakmai konzultaciorol

15. 8§



(1) Kotelez6 a szakmai konzultaci6 az alabbi esetekben az épitési tevékenység megkezdését

megel6zben:

a)  cégér, cégtabla,

b)  reklamberendezés, reklam hordozo

c) 8. § (1) bekezdés a. pontjaban meghatarozott falu kdzponti teriiletén és helyi egyedi védelem
alatt allo épitmény esetében a 312/2012 Kormanyrendelet 1. mellékletének 1-5, 9. és
kozteriileti kerités épitése, atalakitasa, felijitasa esetén

d) az épitett kdrnyezet alakitasarol és védelmérdl szolé 1997. évi LXXVIII. térvény 33/A. §-ban
szabalyozott egyszer(i bejelentéshez kotott épitési tevékenység esetén.

(2) A szakmai konzultacio iranti kérelmet az e célra rendszeresitett tirlapon az énkormanyzathoz
kell benyujtani. A kérelemnek tartalmaznia kell az épittet6 vagy kérelmez6 nevét és cimét, telefonos
elérhetGségét, valamint a tervezett épitési tevékenység helyét, az érintett telek helyrajzi szamat, az
épitési tevékenység rovid leirasat.

(3) Szakmai konzultacié lehetdségérél minden esetben a telepiilési f6épitész gondoskodik.

(4) A szakmai konzultacié id6pontja a f6épitésszel egyeztetve keriil kijel6lésre.

VI. Fejezet
TELEPULESKEPI VELEMENYEZESI ELJARAS

16. §

(1) Telepiilésképi véleményezési eljarast kell lefolytatni mindazon épitmények épitészeti-miiszaki
terveivel kapcsolatban, melyek

a)  épitésiigyi hatosagi engedélyhez kotott épitési munkakra vonatkoznak,

b)  helyi egyedi védettség alatt allnak.

(2) A képvisel6-testiilet a véleményét a f6épitész szakmai allaspontja alapjan alakitja ki.

(3) A véleményezési anyagot a 3. mellékletben foglalt mintanak megfeleld tartalommal kell
benyujtani.

(4) Az eljaras soran a telepiilésképi kovetelmények teljesiilését kell vizsgalni.

VII. Fejezet
TELEPULESKEPI BEJELENTESI ELJARAS

17. 8§

(1) A bejelentési eljarassal érintett épitmények, reklamhordozok kore:

a) lakéteriilet és telepiiléskozpont vegyes teriilet 6vezetén beliil épiilet kozteriiletrdl lathato
homlokzatan el6tet6, védotetd, ernyOszerkezet épitése, meglévé feljitasa, helyredllitasa,
atalakitasa, korszer(isitése, bovitése, megvaltoztatasa;

b) lakoteriilet és telepiiléskdzpont vegyes teriilet dvezetén belill meglévd épiilet utélagos
hdszigetelése, a homlokzatfeliilet szinezése, a homlokzat feliiletképzésének megvaltoztatasa,
tet6héjalas cseréje, kivéve a homlokzatfeliilet meglévOvel azonos szinnel torténd djrafestése
és a meglévo héjazat visszaépitése;



c) lakéteriilet és telepiiléskdzpont vegyes teriilet 6vezetén beliil meglévd épiilet homlokzatan,
tetozetén nyilaszar6 méretének, anyaganak, osztasanak megvaltoztatasa; Uj nyilaszaro
beépitése;

d) lakoteriilet és telepiiléskdzpont vegyes teriilet 6vezetén beliil kozteriiletrdl lathato kerités
épitése, meglévo feljitasa, helyreallitasa, atalakitasa, korszertisitése, bovitése;

e) falukdzpont teriiletén beliil cégér, cégtabla elhelyezése;

f) meglévd, helyi védelem alatt all6 épiileten nyilaszaro cseréje;

g)  telepiilés teriiletén reklam-berendezés elhelyezése.

h) A meglévl épitmények rendeltetésének részleges, vagy teljes megvaltoztatasa, illetve a
rendeltetési egységek szamanak megvaltoztatasa

(2) A telepiilésképi bejelentési eljaras az tigyfélnek a képvisel6-testiilethez benyujtott, papiralapu
bejelentésére indul. A bejelentést a 4. mellékletben foglalt mintdnak megfelel6 tartalommal kell
benyujtani.

(3) A bejelentési dokumentaciét a megértéshez sziikséges méretaranyban, a fébb alaprajzi és
magassagi méretek feltiintetésével kell késziteni.

(4) A bejelentési dokumentaciéban a telepiilésképi kovetelményeknek vald megfelelést igazolni
kell.

(5) Tébb bejelentés koteles munka esetén a bejelentések dsszevonhatok.
18. 8§

(1) A telepiilésképi bejelentési eljaras soran a képviselG-testiilet vizsgalja, hogy a bejelentési
dokumentacio6 formai kdvetelményei teljesiilnek-e.

(2) A telepiilésképi bejelentési eljaras soran vizsgalni kell, hogy a bejelentés targya

a)  megfelel-e a telepiilésképi rendeletben meghatarozott kévetelményeknek;

b) megfeleléen veszi-e figyelembe a kialakult beépités adottsagait, rendeltetésszerii
hasznalatanak és fejlesztésének lehetdségeit;

c) alkalmazkodik-e a kérnyezet 1éptékéhez, formanyelvéhez, tomegalakitasahoz;

d) az anyaghasznalat alkalmazkodik-e a kérnyezet karakteréhez, funkciéjahoz, a kérnyezetben
alkalmazott anyagokhoz, illetve latvanyukhoz;

e) a latvany szinvilaga illeszkedik-e a kdrnyezethez, azzal megfelel6en harmonizal-e;

f védett épiileten vagy teriileten a beavatkozas nem ellentétes-e a védelem céljaval, szolgalja-e
a védelem latvanyban is jelentkez6 szempontjait;

g) a rekldmhordoz6 elhelyezése megfelel-e a reklamok kozzétételével kapcsolatos
kormanyrendeletben szerepl6 altalanos elhelyezési, és a telepiilésképi rendeletben szerepld
kiilonos telepiilésképi kovetelményeknek.

(3) A telepiilésképi bejelentéshez kotott tevékenység a telepiilésképi bejelentés tudomasul vételérdl
sz0l6 hatarozat birtokdban — az abban foglalt esetleges kikotések figyelembevételével —
megkezdhet6, ha ahhoz mas hat6sagi engedély nem sziikséges.

(4) A telepiilésképi bejelentési kotelezettség teljesitése, illetve tudomasul vétele polgarjogi igényt
nem dont el, és nem mentesit az egyéb jogszabalyok altal eldirt hatosagi engedélyek megszerzése
alol.

(5) A telepiilésképi bejelentés tudomasulvételérdl szolé hatarozat a kozlést6l szamitott egy évig
érvenyes.



VIII. Fejezet
A TELEPULESKEPI KOTELEZES, TELEPULESKEPI BIRSAG

19. §

(1) Telepiilésképi kotelezettség megszegésének mindsiil

a) a szakmai konzultacién megfogalmazott telepiiléskép-védelmével kapcsolatos elvarasok be
nem tartasa,

b)  atelepiilésképi bejelentési eljaras lefolytatasa nélkiil,

c) a képvisel6-testiilet tiltasa ellenére,

d)  abejelentési dokumentacioban foglaltaktol eltéréen, és

e) a telepiilésképi bejelentés tudomasul vételérdl szolé hatarozatban foglaltaktol eltéréen
végzett tevékenység.

f)  a helyi védelem alatt all6 épitmény, épiilet, miitargy és ezek kornyezete miszaki, esztétikai

-----

(2) A telepiilésképi kotelezési eljaras hivatalbol indul.

(3) Telepiilésképi kotelezettség megszegése esetén a polgarmester az ingatlan tulajdonosaval,
onkormanyzati tulajdon esetén a bérlgvel szemben telepiilésképi kotelezési eljarast folytat le.

(4) Amennyiben a foldrészlet és a felépitmény tulajdonosa nem azonos, a telepiilésképi kotelezési
eljarast a felépitmény tulajdonosdval szemben kell lefolytatni, kivéve, ha a felépitmény
tulajdonosanak személye nem allapithaté meg.

(5) A telepiilésképi kotelezésr6l az ©Onkormanyzat hatésagi dontést hoz telepiilésképi
kotelezettségrdl szol6 hatarozat formajaban.

(6) A telepiilésképi kovetelmények telepiilésképi kotelezésben megallapitott hataridére térténé nem
teljesitése esetére az ingatlan tulajdonosaval szemben 10.000 forintt6l 1.000.000 forintig terjedd
telepiiléskép-védelmi birsag szabhato ki.

(7) A telepiilésképi birsag adok moddjara behajtand6 koztartozasnak mindsiil, mely Bar kozség
Onkormanyzat bevételét képezi.

IX. Fejezet
ONKORMANYZATI TAMOGATASI ES OSZTONZO RENDSZER

20. 8§

(1) A védett érték tulajdonosanak a szokasos karbantartasi feladatokon tilmenden, a védettséggel
Osszefiiggésben sziikségessé valo, a tulajdonost terhel6 munkalatok finanszirozasahoz az
onkormanyzat vissza nem teritendd tamogatast adhat.

(2) A tamogatas mértékét az dnkormanyzat évente a koltségvetési rendeletében hatarozza meg. Az
érintettek a tamogatast palyazat utjan nyerhetik el. A palyazat tartalmara vonatkozo részletes
feltételeket a KépviselGtestiilet a palyazati kiirasban hatarozza meg.

(3) A beérkezett palyazatokat szakmai szempontbdl a Telepiilésfejlesztési és Epitészeti Bizottsag
el6zetesen értékeli és javaslatot tesz a KépviselG-testiiletnek a tamogatas odaitélésére. A nyertes
palyazatokrol a Képviselo-testiilet dont.
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(4) A tamogatasi szerz6dés megkotésére, modositasara, felmondasara, a tamogatas elszamolasara,
visszafizetésére és a tamogatasi Osszeg felhasznalasdnak ellenérzésére az ©nkormanyzat altal
allamhaztartason kiviilre nyujtott forras atadasarol és allamhaztartason kiviili forras atvételérdl
sz0l6 6nkormanyzati rendelet szabalyait kell alkalmazni.

(5) Egyedi helyi védelemmel érintett ingatlan tulajdonosa kérelme alapjan a helyi épitményado aléli
mentességben részesiilhet a helyi adékrol sz6l6 1990. évi C. térvény 13/A. §-aban foglaltak szerint.

(6) Nem adhat6 6nkormanyzati tamogatas, ha a védett értékkel 6sszefiiggésben engedély nélkiil,
vagy engedélytol eltérden, illetve szabalytalanul végeztek épitési munkakat. Ez esetben a
tamogatast vissza kell fizetni. E rendelkezés a szabalytalan beavatkozastdl szamitott 5 évig
érvényesithetd.

X. Fejezet
ZARO ES ATMENETI RENDELKEZESEK

14. Hatalyon kiviil helyez6 rendelkezések
21. 8

(1) Hatalyat veszti Bar Kozség Onkormanyzatanak a telepiiléskép védelmérdl szolo 13/2017.
(XII.11.) 6nkormanyzati rendelete.

(2) Hatalyat veszti Bar Kozség Onkormdanyzatanak a kozség Szabélyozasi Tervének jovahagyasarol
és Helyi Epitési Szabélyzatdnak megallapitasarol szolé 3/2005. (IV.01.) szamii rendeletének 3. §.
(1) (a) és (b) bekezdése, 4. §. (1) (a) és (2) bekezdése, 8. §. valamennyi 6vezeti tablazataban a
tetbidomra és hajlasszogre, valamint keritésre vonatkozé eldiras, valamint (7) bekezdés, 9. 8.
ovezeti tablazataiban a tetdidomra és hajlasszogre, valamint keritésre vonatkozé el6iras, 10. §.
Ovezeti tablazataiban a keritésre vonatkozo el6iras, 11. §. (2) bekezdés ovezeti tablazataban a
keritésre vonatkozo el6iras, a 12. §. (3) a) pont Ovezeti tablazatdban az a7 pont, b) pont &vezeti
tablazataban a b7 pont, (5) bekezdés 6vezeti tablazataban az utcai keritésre vonatkozé el6iras, 18. §.
(3) f) és g) pontok, 19. §. (3) bekezdés e) pont, a 20. §. teljes egészében, 21. §. teljes egészében.

22. 8

Ez a rendelet 2021. december 1-jén 1ép hatalyba.
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1. melléklet

(A melléklet szovegét a(z) egyedi_vedelem_bar_1_mell.pdf elnevezésii fajl tartalmazza.)

12



2. melléklet

(A melléklet szovegét a(z) jegyzek_es_terkep_2_mell.pdf elnevezésii fajl tartalmazza.)
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3. melléklet

(A melléklet szovegét a(z) telepuleskepi_kerelem_3_mell.pdf elnevezésii fajl tartalmazza.)
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4. melléklet

(A melléklet szovegét a(z) bejelentesi_kerelem_4_mell.pdf elnevezésii fajl tartalmazza.)
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Végso el6terjesztdi indokolas

A jogalkotasrdl szo6l6 2010. évi CXXX. torvény 18. §-aban foglaltak szerint eljarva a Bar Kozségi
Onkormanyzat a telepiiléskép védelmérél sz6l6 énkormanyzati rendelet megalkotdsat az alabbiak
szerint indokolom.

Béar Kozség Onkormanyzatanak Képvisel6-testiilete a telepiiléskép védelmérdl szolo 2016. évi
LXXIV. torvény 12. § (2) bekezdés a) — h) pontjai kapott felhatalmazas alapjan, Magyarorszag
Alaptorvénye 32. cikk (1) bekezdése a) pontjadban meghatarozott feladatkorében eljarva, a
telepiilésfejlesztési koncepciordl, az integralt telepiilésfejlesztési stratégiardl és a telepiilésrendezési
eszkdzokrol, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrdl szolo 314/2012. (XI. 8.)
Korm. rendelet 43/A. § (6) bekezdés c) pontjaban biztositott véleményezési jogkorében eljaré az
allami f6&épitészi hatdskorében eljaré Baranya Megyei Kormanyhivatal, a Nemzeti Média- és
Hirkozlési Hatdsdg, a Miniszterelnokség Kulturdlis Orokségvédelemért Felel6s Helyettes
Allamtitkdrsaga és a Duna-Drava Nemzeti Park Igazgatésiga véleményének kikérésével, a
partnerségi egyeztetés soran beérkezett vélemények figyelembe vételével alkotta meg a rendeletet.

A telepiiléskép védelmérdl szolé 2016. LXXIV. torvényben adott felhatalmazassal élve az
Onkorményzat elkészittette a telepiiléskép-védelmi rendelet tervezetét. A rendelet meghatdrozza a
telepiilésképi kovetelményeket, a tamogatasi €és 0sztdonz0 rendszer részletes tartalmat, a
telepiilésképi véleményezési, bejelentési és kotelezési eljarasokra vonatkozo részletes szabalyokat,
azon épitésiigyi hatosagi engedélyhez kotott tevékenységek korét, amelyek megkezdését
telepiilésképi véleményezési eljarashoz koti, azon épitésiigyi hatosagi engedélyhez kotott és az
1997. évi LXXVIIL torvény az épitett kdrnyezet alakitasardl és védelmérdl 33/A. § szerint egyszerti
bejelentéshez nem kotott épitési tevékenységek, rendeltetésvaltozasok és reklamelhelyezések korét,
amelyek megkezdését telepiilésképi bejelentési eljarashoz koti, a telepiilésképi kotelezettség
megszegése és végrehajtasa esetén alkalmazhaté birsag esetkoreit, mértékét, kiszabasanak és
behajtasanak maodjat, a reklamhordoz6 és reklam elhelyezésére vonatkozo6 tilalmak és korlatozasok
alol megengedett eltéréseket és az dnkormanyzat illetékességi teriiletén létesithetd reklamhordozok
szamat, formai kovetelményeit. A rendelet helyezi helyi védelem ald az arra érdemes épiileteket,
illetve hatarozza meg az ezzel kapcsolatos szabalyokat.

A telepiiléstervezéssel 6sszefiiggd egyes torvények modositasarol szolo 2021. évi XXXIX. torvény
eléirdsai szerint az Onkormanyzat moddositja a telepiiléskép védelmérdl sz6l6 13/2017.
(XII.11.) 6nkormanyzati rendeletét. A modositas egyes épitési szabalyok pontositasara, a
telepiilésképi bejelentési eljarasok korére, a rendeltetési egységek szamanak, illetve a rendeltetés
megvaltoztatasanak eseteire terjed ki, valamint hataskori kérdésekben a polgarmester helyett a
képvisel6-testiiletet ruhazza fel dontési jogkorrel.

A telepiiléskép-védelmi rendelet véleményezési anyagit az Onkorményzat elkészitette és
véleményezésre megkiildte a telepiilésfejlesztési koncepciordl, az integralt telepiilésfejlesztési
stratégiarol és a telepiilésrendezési eszkozokrdl, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos
jogintézményekrol szolo 314/2012. (XI. 8.) Kormanyrendelet 43/A. § szerint az abban érdekelt
szerveknek. Az egyeztetési anyagra érkezett véleményeket az alabbiakban ismertetjiik:

Nemzeti Média és Hirkozlési Hatdsag K/22318-2/2021 iktatészamu levelében leirja, hogy a
modositasok hirkozlési érdeket nem sértenek, kifogast nem emel.
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Baranya Megyei Korményhivatal Allami Féépitésze BA/40/00277-2/2021. iktatészamii
véleményében leirja, hogy a keritések anyaghasznalatara vonatkozé modositassal, valamint a
napkollektorok és napelemek elhelyezésére vonatkozé szabalyok modositasaval nem ért egyet.
Egyebekben az eljarasrend tovabbi 1épéseirdl ad tajékoztatast.

Az 6nkormanyzattal kozdsen kialakitott tervezoi valaszok az észrevételekhez:

A telepiiléskép-védelmi rendeletben a keritések anyaghasznalatara vonatkozo szabalyok egy
részének torlését az indokolja, hogy a rendelet a telepiilésképi szempontbdl meghatarozo teriiletekre
vonatkozo teriileti és egyedi épitészeti kovetelményeknél szabalyozza a kerités létesitést, igy az
altalanos épitészeti kovetelményekrol sz6l6 fejezetben nem sziikséges azt ismételten szabalyozni. A
napelemekre és napkollektorokra vonatkozo szabalyok torlésével tovabbra is hatalyban marad az a
rendelkezés, mely szerint az épitményeken az adott kornyezettel nem harmonizal6 homlokzati
anyagok, szinezés nem alkalmazhato.

A telepiiléskép-védelmi rendelet készitése a vonatkozd partnerségi szabalyok szerint folyt.

17



